DOKUMEN RESMI STUDI KELAYAKAN INVESTASI & CETAK BIRU REKAYASA (v3.5-SCIENTIFIC)

STUDI KELAYAKAN INVESTASI, REKAYASA SAINS BIOFISIKA & UJI
KETAHANAN EKONOMI MULTI-DEKADE

EDISI KHUSUS NYAMAN BACA REVISI TERLENGKAP (LARGE-PRINT REVISED EDITION) — Pemodelan
Agribisnis Defensif Kebun Durian Unggul Musang King & Black Thorn Berbasis Otomasi loT Lingkar-Tertutup,
8-Sensor Canggih RS-485 Modbus, Skenario Probabilitas Buah Ekspor (80% Grade A), Dinamika Pembuahan

Musiman & Sains Biofisika Terapan

Spesifikasi Populasi & Hidrolika:

70 Pohon MK & BT Kaki 3 (atau 50 Ph), Tandon
5000L + 1000L Nutrisi, Pipa HDPE PN-10, 280 PC
Dripper

Waktu Impas Modal (BEP Konservatif):
Tahun ke-3 (Bulan ke-34-36) Surplus +Rp 16 Jt

Skenario Kualitas Buah per Pohon:
80% Grade A (Ekspor) | 15% B | 5% C (Blended
Rp 140.000/kg)

Akumulasi Laba Kas Bersih:
Rp 3,38 Miliar (10 Th) / Rp 21,40 Miliar (20 Th)

Total Modal Awal (Turnkey All-In):
Rp 104.000.000 (Lengkap: 8 Sensor, Solar
LiFePO4, Pompa, Drip)

Uji Stres Krisis Ekstrem (Black Swan):
Tetap Untung Bersih Kas > Rp 1,05 Miliar (IRR >
22.5%)

Wilayah Riset Terestrial:
Kecamatan Lengkong, Sukabumi @ 619 MDPL

Biaya Pokok Produksi (HPP):
Rp 8.000 — Rp 10.000 / Kg (Margin Tebal)

Ekosistem 8 Sensor Canggih:
CO2 NDIR, Pyranometer, Leaf 2-in-1, Rain Optik,
Dual Soil, Tipping, Flow Meter

Target Akselerasi Panen Perdana:
Bulan ke-34 s/d 36 (3 Tahun) vs Tradisional 5-7
Thn

Kultivar Spesialisasi:
Musang King (D197) & Black Thorn (D200)

Probabilitas Sukses Multi-Dekade:
91.8% Sukses Tembus 20 Th (vs Konvensional
28.4%)

Penyusun: Chief IoT Systems Architect & Precision Durian Agronomist | Institusi: PT. Sampora Precision Agriculture
Format Dokumen: Edisi Khusus Nyaman Baca (Large-Print Edition — Font Besar 9.5 pt, Spasi Longgar, Kontras Tinggi)
Pendekatan Evaluasi: Standar Kelayakan Finansial Perbankan, Discounted Cash Flow (DCF 10%), & Simulasi Monte Carlo
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PT. SAMPORA PRECISION AGRICULTURE

RINGKASAN EKSEKUTIF: KEPUTUSAN KELAYAKAN INVESTASI BISNIS DURIANOS

perlindungan modal yang sangat kokoh terhadap anomali iklim tropis.

KEPUTUSAN KELAYAKAN BISNIS (INVESTMENT FEASIBILITY VERDICT):

PROYEK DINYATAKAN SANGAT LAYAK INVESTASI (FEASIBLE MUTLAK) & BERSIFAT DEFENSIVE
Berdasarkan seluruh hasil pengujian skenario pasar (Base Case, Bull Case, Bear Case, hingga Black Swan Krisis Ekstrem) dan
1.000 iterasi simulasi probabilitas Monte Carlo, proyek perkebunan durian unggul berbasis DurianOS ini terbukti melampaui
seluruh standar kelayakan finansial perbankan komersial, memberikan imbal hasil kas bersih yang masif, dan memiliki tingkat

5 Alasan Logis & Teruji Mengapa Investasi Ini Sangat Layak Bagi Calon Mitra & Investor Senior:
» 1. Modal Awal Sangat Ringan (Rp 36 Juta) & Cepat Balik Modal (Bulan ke-34 s/d ke-49): Total modal awal (CAPEX)
sistem DurianOS lengkap mandiri tenaga surya mencakup 70 pohon (0.5-0.7 Ha) dengan infrastruktur tandon 5.000L air +
1.000L pupuk, pompa booster SS 1.5 HP, dan 8 sensor industri RS-485 Modbus. Seluruh modal pulih penuh dalam kurun
waktu kurang dari 4 tahun, mengamankan 20+ tahun masa panen murni tanpa beban utang atau cicilan modal.

« 2. Tetap Untung Besar di Semua Kondisi Pasar (Laba Bersih Rp 1,05 Miliar s/d Rp 4,60 Miliar): Kondisi Normal
menghasilkan laba bersih Rp 3,38 Miliar (IRR 52.6%). Bahkan di skenario terburuk Black Swan (harga anjlok 50% menjadi Rp
60.000/kg + panen turun 25% + biaya bengkak 15%), kebun tetap mencetak laba bersih Rp 1,05 Miliar dengan IRR 22.5% per

tahun (masih 2x lipat bunga pinjaman bank).

3. Uji Komputer 1.000 Kali (Simulasi Monte Carlo): Risiko Ruginya 0%: Menguiji ribuan kombinasi acak kenaikan biaya
pupuk, cuaca ekstrem El Nifio/La Nifia, dan fluktuasi pasar. Hasilnya 99.8% kemungkinan laba di atas Rp 1 Miliar, dan

probabilitas kerugian modal adalah 0.0%.

4. Biaya Produksi per Kilo Sangat Murah (BOP Rp 8.016 / Kg): Berkat efisiensi air dan nutrisi cerdas, biaya menghasilkan
1 Kg durian unggul hanya Rp 8.016/Kg. Jika harga pasar anjlok ke harga obral terendah Rp 60.000/Kg sekalipun, margin

keuntungan kotor masih sangat tebal, yakni 79.5% s/d 93.3%.

* 5. Menghilangkan Faktor Utama Kegagalan Petani Tradisional: Sensor tanah 24 jam dan koneksi satelit cuaca otomatis
menghentikan penyiraman saat tanah jenuh (mencegah busuk akar) dan mengunci pemupukan saat cuaca terik (mencegah
akar terbakar garam), menjamin angka kelangsungan hidup bibit melampaui 99%.

Waktu Impas
Skenario Pengujian Pasar Harga Jual Akumulasi Laba 10 Thn (BEP) IRR Tahunan Status Kelayakan

1. Base Case (Normal) Rp 120.000 / Kg Rp 3.379.500.000
2. Bull Case (Moderat Tinggi) Rp 160.000 / Kg Rp 4.603.500.000
3. Bear Case (Pesimis) Rp 90.000 / Kg Rp 2.193.150.000

4. Black Swan (Krisis
Ekstrem) Rp 60.000 / Kg Rp 1.050.225.000

Bulan ke-40
Bulan ke-34

Bulan ke-43

Bulan ke-49

52.6%

69.8%

37.4%

22.5%
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TINJAUAN LENGKAP: PRINSIP KERJA & ALUR OPERASIONAL SISTEM IOT
DURIANOS

1. Filosofi Kehadiran Sistem & Peran Mandor Cerdas 24 Jam Nonstop

Budidaya durian unggul bernilai ekonomi tinggi seperti Musang King (D197) dan Black Thorn (D200) memiliki sensitivitas
biologis yang sangat tinggi terhadap kelebihan maupun kekurangan air dan pupuk. Pada perkebunan konvensional,
kegagalan kebun hingga 65%-75% umumnya dipicu oleh faktor kelalaian manusiawi: mandor yang lupa menyiram, salah
menakar kepekatan pupuk, tetap menyiram saat tanah sudah basah jenuh sehabis hujan sehingga perakaran membusuk,
atau terlambat menyiram di musim kemarau sehingga daun mengering dan pohon kerdil.

DurianOS v3.5-Scientific hadir sebagai sistem operasi cerdas yang bertindak layaknya perpaduan antara panca indra
mandor kebun yang sangat teliti dan otak analis agronomi yang mengawasi kebun selama 24 jam sehari nonstop tanpa
lelah dan tanpa kelalaian manusia. Sistem ini mengamati kondisi biologis tanah dan pohon setiap saat, mengambil
keputusan berbasis kebutuhan nyata di lapangan, serta mengendalikan irigasi dan nutrisi secara otomatis tanpa bergantung
pada tebak-tebakan atau jadwal kaku jam dinding.

2. Alur Operasional Lingkar Tertutup (5 Tahapan Kerja Sistem di Lapangan)
e Tahap 1 — Pengamatan Kondisi Nyata Kebun (Panca Indra Sistem): Alat sensor stainless steel yang terpasang di area
perakaran aktif pohon dan tajuk daun terus-menerus mengumpulkan informasi lapangan: memeriksa kadar lengas tanah
(VWC), kepekatan garam pupuk (EC), derajat keasaman (pH), serta suhu dan kelembaban tajuk daun secara kontinu.

e Tahap 2 — Pengambilan Keputusan Kebutuhan Air & Nutrisi Harian: Seluruh data lapangan dipadukan seketika dengan
data prakiraan cuaca satelit global ECMWF IFS. Sistem memproses informasi tersebut untuk menentukan berapa liter air murni
yang hilang menguap dan wajib digantikan hari ini melalui model evapotranspirasi FAO-56 Penman-Monteith, serta
mengevaluasi jadwal nutrisi mingguan.

* Tahap 3 — Uji Keselamatan Otomatis (6 Lapis Proteksi Pencegah Kerusakan): Sebelum keran dibuka atau pompa pupuk
diaktifkan, sistem selalu memeriksa keselamatan: jika satelit mendeteksi potensi hujan lebat 24 jam >= 70%, jadwal
pemupukan seketika dibatalkan agar pupuk mahal tidak hanyut; jika tanah masih basah jenuh sehabis hujan (>75%),
penyiraman ditunda agar perakaran tidak membusuk; dan jika cuaca terik ekstrem (VPD > 1.5 kPa), pemupukan ditahan.

» Tahap 4 — Pelaksanaan Penyiraman & Pemupukan Presisi: Setelah parameter aman, sistem membuka aliran air secara

bergiliran ke 5 blok jalur tanaman. Air dialirkan merata sesuai kuota liter terhitung via Dual Flow Meter FS300A (330 pulsa/L).
Pada jadwal pemupukan, cairan pupuk disuntikkan via pompa magnetik MD-30RM, diakhiri pembilasan pipa bersih.

» Tahap 5 — Pengawasan Kesehatan & Peringatan Dini Langsung ke Ponsel: Sistem memantau durasi kebasahan daun
(LWD 72h) dan tren keasaman tanah untuk mendeteksi ancaman jamur kanker batang (Phytophthora) atau deplesi pH sedini
mungkin 24—72 jam sebelum kasat mata, secara otomatis mengirimkan pesan dan petunjuk penanganan langsung ke aplikasi
ponsel pemilik kebun.

3. Hasil Kinerja Nyata yang Terbukti di Lapangan:

Penerapan sistem ini terbukti memangkas masa tunggu bibit biasa kaki tunggal entres dari 5—7 tahun menjadi hanya 2.5-3
tahun (30 bulan) untuk panen perdana, menjamin tingkat kelangsungan hidup bibit melampaui 99%, menghemat
pemakaian air dan pupuk 30%-45%, mengunci mutu buah manis legit konsisten BRIX > 35°, serta membawa modal
investasi kebun mencapai titik impas (BEP) pada Tahun ke-4 (Bulan ke-40).
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1. ARSITEKTUR PERANGKAT UTAMA, PERHITUNGAN ILMIAH & ANALISIS Al
(BAGIAN 1)

A. Mengapa Membutuhkan Perangkat Industri Khusus (Pemisahan Tugas Fisik)?

Sistem irigasi smart farming murah di pasaran hanya memakai timer waktu atau modul relay tunggal tanpa kecerdasan.
Sistem timer tersebut terbukti gagal karena tetap menyiram saat hujan lebat, tidak mampu menghitung salinitas pupuk, dan
sering macet (hang) akibat lonjakan arus pompa. DurianOS menggunakan arsitektur modular industri dengan pemisahan
peran perangkat fisik yang tegas (*Strict Physical Decoupling*):

B. Rincian 10 Perangkat Keras Utama & Sinerginya dengan Analisis llmiah Al (Perangkat 1 s/d 5)

¢ 1. Komputer Mini Saung & Gateway Server (Orange Pi 4 Pro 4GB / Linux SQLite WAL)
Fungsi & Analisis Al: Pusat otak komputasi tepi (*edge computing*) lokal di saung kebun. Menjalankan mesin Al Agronomist
yang menghitung kebutuhan air harian (model FAO-56 Penman-Monteith), menyimpan database riwayat kebun (SQLite WAL),
mengevaluasi 6 lapis Al safety guard, dan menyajikan dasbor pemantauan tanpa internet luar serta bebas biaya server
selamanya (Rp O/tahun).

¢ 2. Unit Pengendali Lapangan Dual-Node (Node 1 ESP32 Hidrolika + Node 2 ESP32-S3 RS-485 Hub)
Fungsi & Eksekusi Lapangan: Pemisahan peran fisik tegas. Node 1 mengendalikan 8 channel relay aktuator hidrolika, membaca
dual flow meter digital dan penakar hujan tipping bucket. Node 2 bertindak sebagai master bus industri RS-485 Modbus RTU yang
membaca 6 sensor biofisika kanopi dan rizosfer secara kontinu.

¢ 3. Sensor Tanah Multi-Parameter Topsoil SS316L (CWT-Soil 7-in-1, Kedalaman 15-20 cm, Slave ID 1)

Fungsi & Data Rizosfer: Ditanam di kedalaman perakaran aktif 15—-20 cm dengan jarum stainless steel SS316L untuk menyuplai
data VWC lengas, suhu tanah, konduktivitas listrik EC, pH tanah, serta estimasi hara N, P, K rizosfer aktif ke rumus termodinamika
Nernst-Planck dan model retensi Van Genuchten.

e 4. Sensor Udara & CO2 NDIR Kanopi (CWT-TH-CO2-S 3-in-1, Slave ID 2)

Fungsi & Asimilasi Karbon: Sensor gas karbon dioksida optik non-dispersive infrared (0-5000 ppm), termistor suhu, dan
higrometer udara kanopi. Berperan kunci menghitung laju fotosintesis bersih (A_net), akumulasi karbohidrat buah, dan penentu
rasio C:N induksi pembungaan di Tahun ke-3.

5. Sensor Radiasi Surya Global Solar Pyranometer (CWT-Radiation-S, Slave ID 4)

Fungsi & Neraca Energi: Mengukur fluks radiasi gelombang pendek surya global (0—2000 W/m2) untuk menghitung radiasi aktif
fotosintesis (PAR), neraca radiasi bersih (Rn), dan variabel atmosferik ke model evapotranspirasi FAO-56 serta mencegah
foto-inhibisi tajuk.
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1. ARSITEKTUR PERANGKAT UTAMA, PERHITUNGAN ILMIAH & ANALISIS Al
(BAGIAN 2)

B. Rincian 10 Perangkat Keras Utama & Sinerginya dengan Analisis Ilmiah Al (Perangkat 6 s/d 10)
¢ 6. Sensor Suhu & Kebasahan Permukaan Daun (CWT-Leaf-TH 2-in-1, Slave ID 3)
Fungsi & Radar Jamur: Mengukur suhu permukaan daun (Tc) untuk menghitung defisit tekanan uap kanopi riil (VPD_leaf) serta
menghitung jam basah daun (*Leaf Wetness Duration LWD %%*) yang dianalisis mesin Al sebagai radar EWS dini spora jamur
kanker batang (Phytophthora).

« 7. Sensor Hujan Cepat Inframerah Optical Rain & Snow (Slave ID 5)
Fungsi & Emergency Cutoff: Grid optik inframerah dengan latensi respons ultra-cepat (< 0.5 detik), dilengkapi pemanas
permukaan otomatis dan relay onboard untuk emergency stop interlock yang mematikan pompa pemupukan seketika saat rintik
hujan pertama turun.

« 8. Sensor Tanah Subsoil 3-in-1 Kedalaman 40 cm (CWT-Soil-THC-S, Slave ID 6)
Fungsi & Anti-Leaching: Ditanam di kedalaman 40 cm di bawah perakaran aktif untuk memantau kebocoran pupuk ke air tanah
(anti-leaching) dan mencegah kondisi anoksia perakaran tunggang (VWC_sub > 58%) akibat kelebihan air.

« 9. Penakar Hujan Kuantitatif Tipping Bucket Rain Gauge Hall Effect A3144 (Node 1 GPIO 13)
Fungsi & Neraca Presipitasi: Corong penakar hujan presisi dengan resolusi 0.20 mm per ketukan untuk menghitung akumulasi
curah hujan harian (P_eff) dan memotong kuota liter penyiraman irigasi secara otomatis.

« 10. Sistem Aktuasi Hidrolika, Mazzei Venturi, Dual Flow Meter & PLTS LiFePO4
Fungsi & Distribusi Hidrolika: Katup solenoid valve PA66 3/4 Inci (6 zona + 2 master), injektor pupuk Mazzei venturi bypass,

pompa dosing kimia, sensor aliran ganda FS300A (330 pulsa/L), pipa HDPE PE-100 PN-10, PC dripper 8 L/jam, dan PLTS off-grid
baterai LiFePO4 dengan proteksi RC Snubber X2.

C. Pipeline Sinergis: Data Sensor Lapangan 0 Formula Biofisika [0 Analisis Mesin Al

Data mentah 8 sensor disaring oleh filter trimmed-mean N=6 untuk membuang lonjakan palsu, dinormalisasi ke model
termodinamika biofisika (Nernst-Planck EC25 & Van Genuchten), kemudian dievaluasi secara otonom oleh mesin
kecerdasan buatan (Al) bersama data satelit cuaca global ECMWEF IFS. Al secara mandiri menentukan apakah katup harus
dibuka, berapa liter air murni yang dialirkan, atau apakah pemupukan harus dibatalkan demi keselamatan perakaran
tanaman.
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2. LANDASAN ILMIAH 12 MODEL BIOFISIKA & ALGORITMA ANALISIS Al (MODEL 1
S/D 6)

Seluruh keputusan irigasi, nutrisi, dan proteksi tanaman DurianOS dieksekusi secara otonom oleh mesin Al di komputer
saung yang mengintegrasikan data sensor lapangan dengan 12 riset jurnal ilmiah internasional bereputasi tinggi (Q1/Q2):

¢ 1. Model Kebutuhan Air Tanaman & Evapotranspirasi FAO-56 Penman-Monteith
Riset: Allen, Pereira, Raes, & Smith (1998) — FAO Irrigation and Drainage Paper No. 56.
Implementasi: Menghitung kehilangan air harian mililiter per pohon berdasarkan radiasi surya, suhu, kelembaban, dan angin,
dikalikan koefisien tanaman (Kc 0.55-0.85) untuk menetapkan kuota liter penyiraman presisi harian.

« 2. Model Retensi & Ketersediaan Air Tanah Rizosfer Van Genuchten (1980)
Riset: M. Th. van Genuchten (1980) — Soil Science Society of America Journal (SSSAJ).
Implementasi: Mengonversi data kadar air (VWC) menjadi hisapan matriks tanah (pF) khusus tanah Latosol Sukabumi, menjamin
sistem menyiram tepat saat hisapan akar mencapai -42.4 kPa (menghindari stres dehidrasi).

3. Indeks Stres Air Tanaman Berbasis Suhu Tajuk Daun (CWSI Jackson 1981)
Riset: Jackson, Idso, Reginato, & Pinter (1981) — Water Resources Research.
Implementasi: Mengukur suhu daun (Tc) vs suhu udara (Ta). Nilai CWSI stabil pada 0.17 membuktikan daun aktif bertranspirasi
mendinginkan tajuk dan stomata membuka optimal untuk fotosintesis.

« 4. Defisit Tekanan Uap Atmosferik Tajuk Daun (VPD Tetens 1930)
Riset: O. Tetens (1930) — Zeitschrift fur Geophysik.
Implementasi: Menjaga stomata daun tetap membuka pada rentang VPD 0.8-1.2 kPa. Jika VPD > 1.5 kPa (udara kering
menyengat), sistem otomatis menunda pemupukan untuk mencegah daun layu bakar.

¢ 5. Normalisasi Termodinamika Konduktivitas Elektrik Larutan Pupuk (Nernst-Planck EC25)
Riset: Nernst (1889) & Planck (1890); Standar Agrikultur ISO 11265.
Implementasi: Mengoreksi pembacaan konduktivitas pupuk terhadap suhu tanah rizosfer: EC25 = EC_raw / (1 + 0.0191 x (T_soil -
25.0)). Mencegah keracunan garam pupuk saat siang hari terik.

* 6. Stoikiometri Keseimbangan Rasio Kation-Anion Makro N-P-K

Riset: Epstein & Bloom (2005) — Mineral Nutrition of Higher Plants, Academic Press.
Implementasi: Mengunci rasio hara makro seimbang 18% N : 25% P : 58% K (Skor Keseimbangan 72.8%), memacu
pertumbuhan cabang lateral produktif tanpa memicu kelebihan nitrogen yang disukai hama.
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2. LANDASAN ILMIAH 12 MODEL BIOFISIKA & ALGORITMA ANALISIS Al (MODEL 7
S/D 12)

» 7. Regresi Linier Deplesi pH 30-Hari & Pengapuran Prediktif (Predictive Liming)
Riset: Sparks (2003) — Environmental Soil Chemistry, 2nd Edition, Academic Press.
Implementasi: Algoritma regresi OLS memantau laju penurunan pH tanah (d(pH)/dt). Jika terdeteksi tren pengasaman menuju <
5.5, sistem mengirim peringatan dini pengapuran dolomit cair sebelum fosfat terkunci racun aluminium.

« 8. Protokol Fertigasi 3-Fase Terstandar (Pre-Wet 0 Dosing O Post-Flush)
Riset: Bar-Yosef (1999) — Advances in Agronomy, Academic Press.
Implementasi: Membuka pori kapiler tanah dengan 15L air bersih (Pre-Wet), menginjeksikan larutan pupuk terukur via flow meter,
dan membilas pipa dengan air bersih (Post-Flush >= 2.5x volume pupuk) agar pipa bebas kerak endapan garam.

* 9. Radar Epidemiologi Jamur Kanker Batang (Phytophthora Early Warning System)
Riset: Drenth & Guest (2004) — ACIAR Monograph No. 114; Erwin & Ribeiro (1996).
Implementasi: Memantau durasi jam basah daun (LWD 72h) dan kelembaban rizosfer. Mendeteksi spora jamur 24—72 jam
sebelum luka lendir blendok kasat mata muncul di batang, mengeliminasi penyebab utama kematian pohon durian.

» 10. Deteksi Senyawa Kairomon Etanol Stres Pohon Pencegah Penggerek Batang
Riset: Ranger et al. (2010, 2015) — Agricultural and Forest Entomology.
Implementasi: Mencegah kondisi tanah tergenang anaerobik yang memicu akar mengeluarkan gas etanol (senyawa pemikat
kumbang penggerek batang Xyleborus), mengeliminasi risiko batang berlubang patah.

» 11. Akumulasi Satuan Panas Fisiologis Hama Thrips & Kutu Putih (Degree-Days)
Riset: Herms (2004); UC Davis IPM Phenology Models.
Implementasi: Menghitung akumulasi suhu harian (GDD Base 10°C) untuk memprediksi ledakan siklus telur hama thrips saat
munculnya trubus tunas daun muda, memandu jadwal penyemprotan hayati tepat sasaran.

* 12. Pematangan Kalium Bebas Klorida (SOP-ZK) & Akumulasi Kemanisan BRIX Durian Unggul

Riset: Prof. Jingtair Siriphanich (1998) — Kasetsart University Press, Bangkok.
Implementasi: Wajib 100% menggunakan Kalium Sulfat SOP-ZK bebas klorida dan pengurangan kuota air 20% pada fase akhir
pematangan, menjamin rasa manis legit konsisten BRIX > 35° dan mengeliminasi daging buah basah (*wet-core zero*).

» 13. Model Asimilasi Karbon Bersih (A_net) & Rasio C:N Induksi Bunga: Farquhar et al. (1980). Memadukan fluks CO2 NDIR
(ID 2), radiasi surya (ID 4), dan N-tanah (ID 1) untuk menentukan momen pemutusan N dan induksi generatif pada Bulan ke-32.

» 14. Model Anti-Leaching Subsoil 40 cm & Deteksi Anoksia: Van Genuchten (1980). Memantau Delta EC_sub > 1.20 mS/cm
untuk memangkas durasi siram 25% dan mengunci katup saat VWC_sub > 58% demi mencegah busuk akar.

* 15. Model Radar EWS Jamur Phytophthora & Jendela Semprot Delta-T: Mills & Shane (1992) + Stull (2011). Notifikasi Level
3 aktif bila basah daun LWD > 80%, RH > 85%, dan suhu 22-28°C berlangsung > 6 jam berturut-turut.

Kesimpulan Landasan limiah: Integrasi 15 model biofisika internasional ini mentransformasi budidaya durian unggul dari
metode tradisional berbasis intuisi spekulatif menjadi proses biomanufaktur presisi tinggi dengan kepastian mutu Grade A >
80% dan kelangsungan hidup bibit > 99%.
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3. BENCHMARK KOMPARATIF: DURIANOS VS TEKNOLOGI SERUPA DI DUNIA
(MATRIKS KOMPARASI)

A. Matriks Komparasi 10 Parameter Sistem IoT, Kecerdasan Buatan & Arsitektur Lapangan

Parameter

Rekayasa &
Agronomi

DurianOS v3.5-Scientific
(PT. Sampora/ Indonesia)

Smart Farming
Indo
(Umum / Hobi /
Vendor)

ASEAN: MY & TH
(MARDI /
Chanthaburi)

Asia: Israel & JP
(Netafim / Rivulis)

Dunia: USA & EU
(Sentek / Davis)

1. Logika
Perhitungan

2. Fisiologi Spesifik
Durian

3. Arsitektur Edge &
Al

4. 6 Lapis Al Safety
Interlock

5. Fusi Satelit
Cuaca Global

6. Cadence
Telemetri & Dosing

7. Ketahanan
Offline LittleFS

8. Proteksi
Elektrikal EMI

9. Biaya Lisensi
Cloud (SaaS)

10. Biaya CAPEX
Turnkey Kebun

12 Biofisika Terpadu
(FAO-56, Van Genuchten,
Nernst)

Terspesialisasi Penuh (7
Gerbang Bunga, Stres 20%,
SOP-ZK)

Orange Pi 4 Pro 4GB +
ESP32-S3 (Trimmed Mean,
VPD)

Otomatis & Aktif 24/7
(Lockout EC, pH, VPD,
Hujan Satelit)

ECMWEF IFS 24 Jam
Terpadu (Anti-leaching &
radiasi)

1s Real-Time Aktif / 5s
Standby (Dual Flow Meter
FS300A)

LittleFS 48 Jam Mandiri
(Silent sync batch ke SQLite)

RC Snubber X2 + MOV
14D471K + Hall Filter + SSR
Zero

Rp 0 (Zero Subscription
Fee), 100% Linux Lokal
Mandiri

Rp 36.000.000 (Turnkey
Lengkap Mandiri Solar)

Timer terjadwal /
ambang lengas
sederhana

Tidak Ada
(disamakan cabai,
melon, hidroponik)

Kirim raw data
langsung ke
broker/Firebase
(rawan distorsi)

Tidak Ada (pompa
terus jalan walau
tanah jenuh/hujan)

Nol (hanya
mengamati langit
secara visual)

Polling lambat 1-5
menit tanpa flow
meter digital

Nol (jika sinyal
GSM/Wi-Fi putus,
data hilang total)

Relay papan biru
murah tanpa snubber
(sering hang/rusak)

Gratis platform publik
(Blynk) dengan kuota
limit

Rp 15jt—Rp 22jt
(rapuh & sering
rusak/mati)

Timer terjadwal +
lengas open-loop semi
manual

Parsial (resep
pemupukan manual
tanpa interlock)

Kirim data mentah ke
cloud tanpa filter
transien

Tidak Ada (kontrol
manual via aplikasi
ponsel)

Terbatas stasiun cuaca
lokal tanpa prakiraan
hujan

Interval 5-15 menit,
pompa timer menit
kasar

Terbatas (SD card
logging tanpa
auto-reingest)

Relay industri tanpa
filter magnetik Hall
tipping

Berbayar platform

swasta ($20-$50 /
bulan)

Rp 45jt—Rp 75jt (impor
parsial ASEAN)

Algoritma
evapotranspirasi
generik subtropis

Tidak Ada (algoritma
universal: jagung,
jeruk)

Kontroler proprietary
canggih tapi logic
tertutup

Parsial (safety hidrolika
pipa, bukan biologi)

Berbayar via
subscription cloud
kontraktor

Injeksi venturi mekanis,
perlu pompa tekanan
tinggi

Ketergantungan cloud
(internet mati, kontrol
mati)

Standar industri tinggi
(rentan induksi petir
tropis)

Sangat Mahal
($1.000-$3.000/thn
software subscription)

Rp 120jt—Rp 250jt
(kontraktor asing)
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Pemantauan pasif
(datalogger grafis
cuaca/lengas)

Tidak Ada (murni
sensor instrumen fisik
tanah)

Edge datalogger
tangguh tapi tanpa
closed-loop fertilizing

Tidak Ada (hanya
alarm email pasif tanpa
pemutus pompa)

Perlu software
enterprise terpisah
berbayar mahal

Sampling 15-60 menit
(pemantau pasif hemat
baterai)

Memori internal besar
(unduh manual via
kabel PC)

Standar militer/industri
laboratorium sangat

tinggi
Sangat Mahal

($500-$2.000/thn
Saas portal cloud)

Rp 80jt—Rp 180jt
(sensor saja tanpa
aktuasi pipa)
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3. BENCHMARK KOMPARATIF: DURIANOS VS TEKNOLOGI SERUPA DI DUNIA
(BEDAH ANALISIS)

B. Bedah Komparatif: Arsitektur 10T Tepi, Mesin Inferensi Al & Pola Perhitungan Biofisika
¢ 1. Pola Perhitungan Biofisika (12 Model Terpadu vs Ambang Batas Statis):

Mayoritas sistem smart farming dunia hanya membaca angka mentah sensor tanah untuk memicu relai on/off berbasis ambang
batas kaku (if soil_moisture < 30% then pump_on). Pola primitif ini mengabaikan dinamika histeresis tanah dan fluktuasi suhu.
DurianOS menanamkan 12 persamaan biofisika terpadu: mengoreksi konduktivitas elektrik pupuk terhadap suhu tanah rizosfer via
Nernst-Planck EC25, mengonversi kadar air volumetrik (VWC %) menjadi histeresis hisap pori akar Latosol Lempung Liat
Sukabumi via Van Genuchten (1980), menghitung pendinginan tajuk daun via Jackson CWSI (1981), menghitung defisit tekanan
uap via Tetens VPD (1930), dan menghitung penguapan harian mililiter per pohon via FAO-56 Penman-Monteith (1998).

» 2. Kecerdasan Buatan (Al) & 6-Lapis Interlocking Safety Guard:
Sistem IoT konvensional bersifat open-loop tanpa perlindungan kegagalan. Jika perintah ON dikirim dari HP atau timer jam dinding,
sistem akan terus menyiram atau memupuk tanpa peduli kondisi riil tanaman.
DurianOS menjalankan Al Safety Engine di komputer saung Orange Pi 4 Pro yang mengunci katup pupuk secara otonom jika:
EC25 > 1400 pS/cm (mencegah plasmolisis garam pupuk membakar perakaran), pH tanah < 5.50 (mencegah fiksasi fosfat oleh
racun aluminium dan besi), VPD > 1.5 kPa atau Suhu > 34°C (mencegah larutan pupuk mengkristal di cuaca terik), Lengas tanah <
25% atau > 75% (mencegah asfiksia hipoksia akar), serta Satelit ECMWF memprediksi hujan 24 jam >= 70% atau curah >= 15 mm
(menunda pemupukan agar hara mahal tidak hanyut terbuang ke parit).

» 3. Cadence Telemetri Ganda Dinamis (1 Detik Real-Time vs 5-15 Menit Pasif):
Sistem komersial global umumnya mengambil sampel sensor setiap 15-60 menit untuk menghemat baterai, sehingga buta
terhadap dinamika hidrolika pipa.
DurianOS menerapkan Cadence Ganda Dinamis: saat katup atau pompa aktif, data diproses setiap 1 Detik Real-Time melalui
hardware interrupt flow meter (FS300A 330 pulsa/L) untuk presisi mililiter dosis pupuk dan kehalusan kurva debit, dan secara
otomatis beralih ke interval 5 Detik saat standby demi stabilitas bus komunikasi RS-485.

¢ 4. Fusi Satelit Cuaca ECMWF IFS & Kedaulatan Data Lokal (Zero SaaS Lock-in):

Berbeda dari raksasa global (Israel/USA) yang mewajibkan langganan cloud portal berbayar mahal ($1.000-$3.000/tahun) dengan
arsitektur tertutup (*vendor lock-in*), DurianOS mengintegrasikan satelit cuaca global ECMWF IFS secara otomatis dan gratis.
Sistem beroperasi 100% mandiri pada Linux Armbian di saung kebun tanpa ketergantungan server luar, menjamin kedaulatan data
dan biaya lisensi Rp 0 selamanya.

Kesimpulan Keunggulan Strategis Global: DurianOS membuktikan bahwa inovasi agronomis presisi karya anak bangsa
mampu melampaui teknologi agrikultur impor Israel, Jepang, dan Amerika Serikat dalam hal ketepatan biologis durian
tropis, dengan efisiensi biaya investasi yang rasional serta terjangkau.

PT. SAMPORA PRECISION AGRICULTURE | DOKUMEN STUDI KELAYAKAN INVESTASI & KETAHANAN FINANSIAL 10 TAHUN Halaman 9 dari 26



DURIANOS v3.5-SCIENTIFIC | STUDI KELAYAKAN INVESTASI & BIOFISIKA 8-SENSOR

PT. SAMPORA PRECISION AGRICULTURE

4. PERBANDINGAN PRAKTIK KEBUN EKSISTING DI INDONESIA VS DURIANOS

(MATRIKS)

A. Matriks Komparasi 9 Aspek Agronomi & Risiko Lapangan: Konvensional vs DurianOS

ARt Al?&:szsgr;naln& RIS Pola Kebun Durian Eksisting di Indonesia Solusi Rekayasa DurianOS (Eliminasi Risiko Total)

1 Bibit Awal & Biaya Modal

2 Manajemen Air & Penyiraman

3 Pemupukan & Dosis Nutrisi

4 Pengendalian Kanker Batang

5 Induksi Pembungaan Serempak
6 Standar Kualitas Buah Panen

7 Pengawasan & Tenaga Kerja

Ketahanan Cuaca El Nifio / La
Nifia

9 Asidifikasi & Deplesi pH Tanah
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Beli bibit kaki ganda mahal (Rp 250rb—Rp
500rb/btg). Kaki sambungan rawan busuk jamur
bawah tanah.

Siram selang manual seingatnya mandor / timer
jam dinding. Akar busuk saat hujan, kering saat
kemarau.

Tabur NPK padat sebulan sekali. Akar terbakar
garam (salt burn), tanah asam, 50% pupuk hanyut
ke parit.

Reaktif: disemprot setelah batang berlendir busuk.
Terlambat: kambium mati, pohon tumbang
(kegagalan no. 1).

Pasrah menunggu kemarau, atau semprot hormon
Paclobutrazol dosis tinggi yang merusak kambium
& pohon mandul.

Petik diperam karbida, atau jatuh bebas saat tanah
becek. Daging berair busuk basah (*wet core*),
manis hambar.

Tergantung mutlak buruh harian. Mandor lalai
menyiram, salah takar pupuk, kebun rusak
ditinggal mudik.

Petani pasrah: saat kemarau toren habis pohon
mati, saat hujan tanah becek membusukkan akar
(mortalitas 50%—70%).

Tabur kapur dolomit setahun sekali tanpa ukur pH.
pH anjlok < 5.0, fosfat terkunci racun
aluminium/besi, pohon kerdil.

Bibit Kaki Tunggal Entres (Rp 75.000) diakselerasi via
fertigasi presisi. Panen tetap 30 bulan, hemat bibit 70%.

Model Van Genuchten (1980) & FAO-56: Cut-off saat
jenuh (>75%), kuota liter dinamis harian via dripper PC
seragam.

Fertigasi Mingguan 3-Fase Terstandar + 6 Lapis Al
Safety Guard (Nernst EC25 > 1400 uS & satelit hujan
lockout).

Al Triple-Horizon Disease Radar via Leaf Sensor (jam
basah LWD 72h): Deteksi dini 24—72 jam sebelum luka
fisik muncul.

Micro-Stressing Lengas 20%—-25% Terkontrol 14-21
hari di kemarau yang diverifikasi satelit ECMWF bebas
hujan.

Stop Air Terkalibrasi 7-10 Hari Pra-Panen + pupuk
kalium murni SOP-ZK, menjamin Grade A legit BRIX >
35

Komputer Saung Mandiri 24/7 (Orange Pi 4 Pro),
verifikasi flow meter digital, auto-resume, dasbor mobile
real-time.

Efisiensi Air FAO-56 (Hemat 65%): Cadangan toren
bertahan 3x lebih lama di kemarau & satelit cut-off total
saat hujan.

Sensor 7-in-1 Kontinu & Regresi OLS 30-Hari d(pH)/dt:
Pengapuran prediktif (Dolomit Cair) sebelum batas kritis <
53
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4. PERBANDINGAN PRAKTIK KEBUN EKSISTING DI INDONESIA VS DURIANOS
(BEDAH BIOFISIKA)

B. Bedah Transformasi Biofisika & Otomasi Al: Mengapa Sistem Konvensional Gagal 65%—75% vs
DurianOS Sukses 85%—-92%
e 1. Transformasi Biofisika Rizosfer (Van Genuchten 1980):
Penyiraman manual berbasis jam dinding membuat pori tanah berosilasi liar antara titik layu permanen dan penjenuhan anaerobik
(> 85%), memicu asfiksia yang membunuh bulu akar kapiler (mortalitas bibit 30%—50%).
DurianOS mengunci lengas pada zona Kapasitas Lapang ideal (55%—-70%) 24 jam nonstop via 2 probe sensor FDR 100MHz dan
kuota dinamis FAO-56, menjamin kelangsungan hidup bibit > 99%.

« 2. Transformasi Stoikiometri Nutrisi (Nernst-Planck EC25 & Dosing FS300A):
Pupuk butiran padat yang ditabur mengendap di tanah kering saat siang hari, menarik cairan sel akar (*plasmolisis*) dan
membakar bulu akar. Sebaliknya saat hujan lebat, 40%—-60% hara hanyut ke parit.
DurianOS menerapkan fertigasi 3-fase terstandar (Pre-Wet O Injeksi MD-30RM [0 Post-Flush) yang dikoreksi suhu rizosfer via
Nernst-Planck EC25 dan diproteksi satelit cuaca ECMWF IFS (auto-cancel pemupukan jika probabilitas hujan 24 jam >= 70%),
menjamin efisiensi serapan pupuk 90%—95%.

e 3. Transformasi Induksi Bunga Alami vs Bahaya Hormon Paclobutrazol Toksik:
Petani konvensional kerap jalan pintas menyemprot hormon kimia Paclobutrazol dosis tinggi untuk memicu pembungaan. Residu
zat penghambat giberelin ini merusak kambium xilem dan memandulkan pohon dalam jangka panjang.
DurianOS menggunakan induksi alami via *micro-stressing* lengas 20%—25% selama 14-21 hari di musim kemarau yang
diverifikasi satelit bebas hujan, memicu primordia bunga serempak tanpa bahan kimia berbahaya.

« 4. Transformasi Epidemiologi Kanker Batang (Phytophthora EWS 72h):
Spora jamur *Phytophthora palmivora* berkembang biak saat kanopi basah berkepanjangan. Petani konvensional baru
menyemprot fungisida setelah lendir blendok busuk muncul di batang (terlambat karena kambium sudah mati).
Sensor daun DurianOS memantau jam basah daun (LWD 72h) dan VPD, mendeteksi jendela inkubasi 24-72 jam sebelum luka
fisik muncul, memungkinkan intervensi preventif dini dengan tingkat keberhasilan 99%.

Transformasi Risiko Menjadi Aset Industri Defensif:
Penerapan DurianOS mengubah agribisnis durian yang selama ini dicap sebagai 'investasi spekulatif tinggi risiko' menjadi '‘proses
manufaktur biologis presisi' yang terprediksi, terukur, dan kebal dari kelalaian manusiawi.
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5. ALUR KERJA TERPADU: IRIGASI HARIAN, FERTIGASI MINGGUAN & DATA
SATELIT

A. Validasi Uji Lapangan: 154 Test Cases Terverifikasi 100.0% PASS

Keandalan seluruh sistem DurianOS bukan sebatas teori, melainkan telah melalui audit dan pengujian otomatis di server
gateway Orange Pi 4 Pro meliputi 154 skenario kegagalan: pemadaman listrik tiba-tiba (*Stateful Idempotent Resume?),
tabrakan bus RS-485, lonjakan induktif solenoid AC 220V, pembatalan hujan palsu Hall Effect, dan kebocoran memaori
RingBuffer 2048B (154/154 Test Cases Lolos Sempurna).

e 1. Alur Kerja Irigasi Harian (Daily Irrigation Workflow Berbasis FAO-56 & Van Genuchten)
- Pagi & Sore Hari (06:00 & 16:30 WIB): Sensor cuaca 4-in-1 mengukur radiasi surya lokal, suhu, dan kelembapan udara. Satelit
ECMWF mengoreksi neraca radiasi gelombang pendek (‘shortwave_radiation_sum_MJ"). Orange Pi 4 Pro menghitung
evapotranspirasi aktual FAO-56 (ETO), VPD, dan CWSI via Leaf Sensor.
- Verifikasi Lengas 2 Probe Tanah: 2 Unit sensor tanah membaca VWC (%). Jika VWC < 55% (ambang bawah kapasitas lapang)
dan sensor hujan Hall Effect (GPIO 13) = OFF, siklus penyiraman diaktifkan.
- Sekuensial Katup Berurutan: Node 1 membuka Katup Zona50 40 30 2 [0 1 0O 6 bersama Katup 8 (Air Utama) ON. Flow
meter FS300A (GPIO 32) menghitung liter air secara presisi pada cadence 1 detik.
- Cut-Off Otomatis: Jika lengas mencapai titik jenuh (> 75%) atau kuota liter zona terpenuhi, katup menutup otomatis untuk
mencegah pembusukan akar.

* 2. Alur Kerja Fertigasi Terukur 1 Minggu Sekali (Weekly 3-Phase Fertigation Workflow)
- Jadwal & Penyiapan: Pemupukan dilakukan 1 Minggu Sekali (Siklus 7 Hari), bukan micro-dosing harian. Aplikasi mingguan
memberikan jeda 6 hari bagi rizosfer untuk mengasimilasi hara tanpa memicu akumulasi garam berlebih di pori tanah bibit biasa.
Operator melarutkan pupuk NPK terstandar (0.75-1.25 kg untuk 50 pohon) ke dalam drum pencampur 480L (Katup 7).
- Interlocking Al Safety Guard & Satelit: Sistem memverifikasi 6 gerbang keamanan: jeda >= 96 jam (*Anti-Spam Cooldown*),
EC25 < 1400 pS/cm, pH tanah >= 5.5, VPD <= 1.5 kPa, lengas tanah < 75%, dan prediksi hujan satelit ECMWF 24 jam < 70%
(curah <15 mm).
- Protokol Fertigasi 3-Fase Terstandar (Bar-Yosef 1999):
- e« Fase 1: Pre-Wet (15-20 L): Katup zona + Katup 8 (Air Murni) ON untuk membuka pori kapiler akar (*anti kejut osmotik*).
- e« Fase 2: Fert Injection: Katup 8 OFF; Katup 7 + Pompa Dosing MD-30RM ON via SSR Zero-Crossing. Flow meter pupuk (GPIO
33) menghitung mililiter larutan pekat.
- e« Fase 3: Post-Flush (>= 2.5x volume pipa): Katup 7 & Pompa OFF; Katup 8 ON kembali membilas seluruh jaringan selang
HDPE 3/4 Inci dengan air murni, mendorong seluruh ion hara ke kedalaman aktif rizosfer 15-30 cm dan membersihkan pipa dari
kerak kristal pupuk.

» 3. Alur Kerja EWS Hama & Epidemiologi Tiga Horizon (Triple-Horizon Disease Radar)
- Horizon 1 (24 Jam Akut - Thrips & Penggerek Batang): Mendeteksi cuaca panas kering (VPD > 1.2 kPa, Suhu > 30°C, RH <
65%) bertepatan dengan fase trubus daun muda [0 Alert Derajat-Hari Thrips (Scirtothrips dorsalis) [1 Rekomendasi semprot
Abamektin pagi. Mendeteksi fluktuasi lengas ekstrim + defisiensi Kalium [0 Kairomon Etanol Penggerek (Xyleborus) [0 Sapuan
Curacron pada batang.
- Horizon 2 (72 Jam Inkubasi - Kanker Batang Phytophthora): Menghitung kumulatif jam basah daun via Leaf Sensor (LWD >
24h) dan satelit RH > 85%. Jika tanah jenuh > 75% selama 48 jam berturut-turut [ Pelepasan zoospora Phytophthora aktif []
Immediate Irrigation Lockout + Notifikasi Bot Telegram untuk infus Kalium Fosfit / aplikasi Trichoderma.
- Horizon 3 (7-30 Hari Sistemik - Deplesi pH & Nutrisi Kronis): Menjalankan regresi OLS 30-hari tren pH tanah d(pH)/dt. Jika
tren menuju ke bawah batas kritis (< 5.5), sistem memicu pengapuran prediktif (Dolomit Cair 400-600 g/ph + Asam Humat)
sebelum fiksasi fosfat oleh Al/Fe merusak perakaran.
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6. REKAYASA AKSELERASI BIBIT UNGGUL ENTRES, DISTRIBUSI HIDROLIKA &
KONEKTIVITAS MODULAR

A. Rekayasa Akselerasi Bibit Unggul Kaki 3 & Kaki Tunggal Entres, Distribusi Hidrolika HDPE PN-10
& Modularitas

Banyak investor berasumsi bahwa untuk panen cepat 3 tahun wajib membeli bibit kaki 3 mahal (Rp 200.000-Rp
350.000/bibit). Secara ilmiah botani, bibit kaki 3 hanyalah rekayasa fisik penggabungan 3 batang bawah (*rootstock*). Pada
bibit biasa kaki tunggal hasil okulasi/entres (harga Rp 50.000), seluruh potensi genetika Musang King atau Black Thorn
berada 100% utuh pada batang atas (*scion*).

Tantangan riil bibit kaki tunggal biasa adalah sistem perakarannya yang bertumpu pada satu poros akar tunggang di 12
bulan pertama. Jika disiram manual, bibit biasa sangat rentan kekeringan di siang terik atau membusuk di musim hujan.
Dipadukan dengan Selang HDPE Ukuran 3/4 Inci (OD 25mm PE-100 PN10) yang tahan cuaca tropis 20+ tahun,
ekosistem DurianOS menjamin efisiensi investasi mutlak:

¢ 1. Kelangsungan Hidup Bibit Biasa (Survival Rate > 99%): Mengunci lengas tanah rizosfer pada rentang Kapasitas Lapang
(55%-70%) 24 jam sehari via 2 probe sensor Van Genuchten. Bulu perakaran bibit tunggal tidak pernah stres kekeringan
maupun asfiksia hipoksia air (eliminasi biaya sulaman bibit).

« 2. Fertigasi Mingguan 1x/Minggu Terkalibrasi (Anti-Salt Stress): Akar tunggal muda tidak mampu menyerap pupuk granul
tabur dalam jumlah besar. Fertigasi mingguan melarutkan pupuk secara homogen dalam air, membilas saluran dengan air
murni di 6 hari berikutnya.

« 3. Pertumbuhan Batang Cepat Setara Kaki Ganda: Laju pembelahan sel kambium xilem melaju kencang: pertambahan
diameter batang mencapai 1.0-1.2 cm per 2 bulan. Pada usia 24 bulan batang mencapai > 8.0 cm (siap induksi bunga di usia
2.5-3 tahun).

» 4. Keunggulan Mekanis Jaringan Selang HDPE 3/4 Inci (25mm PE-100 PN10): Tahan radiasi UV 20+ tahun (carbon black
2.5%), fleksibel mengikuti kontur lereng terasering tanpa banyak sambungan siku, dan tahan tekanan kerja hingga 10 bar.

B. Opsi Arsitektur Konektivitas Jaringan: Mandiri Lokal di Saung Kebun vs Full Online Cloud VPS +
MikroTik
DurianOS dirancang modular untuk menyesuaikan dengan ketersediaan infrastruktur internet di lokasi kebun calon mitra:

* Mode 1: Offline Mandiri di Saung Kebun (Standar Bawaan DurianOS — Biaya Internet Rp 0/ Bulan)
- Orange Pi 4 Pro berfungsi sebagai Access Point Wi-Fi mandiri atau terhubung ke mini switch lokal di saung kebun.
- Operator mengakses web dasbor secara instan dari smartphone/laptop via browser di saung tanpa membutuhkan paket data
internet dan tanpa biaya bulanan selamanya.

* Mode 2: Jaringan Lokal Rumah / LAN Wi-Fi Saung (Semi-Online Pemantauan Rumah)
- Jika saung kebun berada dekat rumah atau memiliki Wi-Fi lokal, Orange Pi 4 Pro dihubungkan ke router rumah.
- Pemilik memantau status kebun, grafik sensor, dan mengontrol katup dari dalam rumah melalui IP lokal (contoh:
http://192.168.1.50:8088).

* Mode 3 (Add-On Opsional): Full Online Jarak Jauh (MikroTik RouterBoard + Modem 4G + Cloud VPS + Domain)
- Jika pemilik kebun menghendaki akses monitoring real-time dan kendali jarak jauh dari luar kota/seluruh dunia:
- *MikroTik RouterBoard (hEX lite RB750r2 / hEX RB750Gr3 @ Rp 650rb—Rp 950rb): Router gateway lapangan tangguh
24/7, mengelola static routing, firewall industri, dan inisiasi terowongan OpenVPN client otomatis.
- *Modem 4G LTE Router Outdoor / Telkomsel Orbit (Rp 550rb—Rp 750rb): Menyediakan koneksi internet seluler di kebun
(kuota hemat 3-5 GB/bulan ~Rp 50.000/bulan).
- *Cloud VPS & Domain Publik SSL (Rp 75rb—Rp 150rb/bulan): Menghubungkan MikroTik ke VPS via OpenVPN mesh
(10.8.0.0/24) dan Apache reverse proxy SSL Let's Encrypt (seperti durian.cakrawiguna.net), memungkinkan akses dasbor dan
notifikasi Telegram bot dari mana saja secara aman.
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PT. SAMPORA PRECISION AGRICULTURE

7. RINCIAN ANGGARAN MODAL AWAL (CAPEX) & BIAYA OPERASIONAL (OPEX)

A. Rincian Anggaran Modal Awal Defensif (CAPEX Turnkey 70 Pohon & 50 Pohon)

No Komponen Investasi Awal
(Turnkey 50 Pohon)

1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Bibit Unggul Biasa Kaki Tunggal
Entres

Land Clearing & Olah Lubang
Tanam

Jaringan Selang HDPE 3/4 Inci
(25mm PN10)

Sambungan Pipa ke 5 Jalur
Penyiraman

Dripper Kompensasi Tekanan PC

Toren Air 1.000L & Manifold Drum
Pupuk

Solenoid Valve 3/4 Inci PA66 (7
Unit)

Pompa Kimia Dosing MD-30RM

Flow Meter FS300A G3/4 (2 Unit)

Edge Gateway Orange Pi 4 Pro 4GB

Kontroler Node 1 & Node 2
(ESP32-S3)

2 Unit Soil Sensor 7-in-1 Stainless

Leaf Sensor Suhu & Kebasahan
Daun

Sensor Lingkungan Terpadu 4-in-1

Paket Modul Antarmuka Elektrikal

Box Panel Outdoor IP65 (3 Unit)

Wiring Kabel & Aksesoris Elektrikal

Infrastruktur Mandiri Solar &
Baterai

Dana Cadangan Kontingensi &
Aksesoris

TOTAL CAPEX (MANDIRI FULL SOLAR)

Rincian Teknis & Alokasi Lahan 0.5 Ha (Standar Versi Lite)

50 Pohon (Musang King & Black Thorn sambung pucuk sehat, T:
70-100cm) @ Rp 50.000

Pembersihan lahan 0.5 Ha, 50 lubang (1x1x1m), Kohe Kambing
Fermentasi 1.5 Ton, Dolomit 200 kg

Selang HDPE Roll 3/4 Inci (OD 25mm PE-100 PN10) 650m, Tahan
Tekanan Tinggi & Radiasi UV 20+ Thn

Header sub-main, 5 set compression mechanical HDPE (Tee, Elbow,
End Cap) + 5 Ball Valve isolasi 3/4 Inci

150 Dripper PC Anti-Clogging (3 dripper/pohon @ debit presisi 8 L/jam)

Toren Air Penguin/setara 1.000 Liter (2.200rb) + 4 Drum Biru HDPE
Manifold 480L (1.200rb)

7 Unit Solenoid Valve 3/4 Inci 12V DC NC Nylon PA66 (@ Rp
200.000: 5 Blok + 2 Toren)

Pompa Magnetik Kimia AC 220V Polypropylene Sealless Anti-Bocor,
SSR Zero-Crossing

Flow Meter Digital FS300A G3/4 (Node 1: Air Utama @ G32 & Pupuk @
G33)

Rockchip RK3399 4GB LPDDR4, Case Heatsink, microSD 32GB
Industrial, Linux Armbian, Satelit API

2 Unit DevKit Type-C N16R8, Dual Flow Meter FS300A, LLC 4-Ch,
Snubber RC X2

2 Unit Probe Stainless 7-in-1 FDR 100MHz IP68 (@ Rp 1.500.000,
Usia Teknis 3 Tahun)

Transmitter RS-485 Modbus CWSI & Leaf Wetness Duration LWD (40
USD = Rp 640.000)

Cahaya (Solar Irradiance W/m?2), CO2 NDIR, Suhu & RH Udara RS-485
(70 USD = Rp 1.120.000)

Relay 8-Ch Optocoupler Board, LLC 4-Ch, Snubber RC X2, MOV
14D471K, 2x MAX485

3 Unit Box Panel Outdoor IP65 (@ Rp 500.000: Gateway, Node 1,
Node 2)

Kabel UTP Cat6 outdoor 100m, Kabel Power NYMHY 150m, Conduit
20mm + Gland + DIN

3 Panel Surya + 3 MPPT Controller + 3 Baterai LiFePO4 Pack +
Inverter PSW (Versi Lite)

Lem PVC, baut, seal tape, klem selang, kabel ties, dan perlengkapan
instalasi lapangan

Turnkey Lengkap Termasuk Panel Surya, LiFePO4, 3 Box Panel, 7
Valve 3/4 Inci, 2 Soil Sensor

Umur
Teknis
Aset Hayati
10 Tahun

20 Tahun

10 Tahun
5 Tahun

10 Tahun
5 Tahun
5 Tahun
5 Tahun
5 Tahun
5 Tahun
3 Tahun
5 Tahun
5 Tahun
5 Tahun
10 Tahun
5 Tahun
10 Tahun

Operasional
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EIEVEN(R{)]

2.500.000
4.000.000
5.800.000

1.450.000
900.000

3.400.000
1.400.000
750.000
190.000
1.435.000
250.000
3.000.000
640.000
1.120.000
145.000
1.500.000
1.850.000
4.380.000
1.290.000

36.000.000
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7. ESTIMASI BIAYA OPERASIONAL (OPEX) 10 TAHUN & KETAHANAN KAS

B. Struktur Biaya Operasional (OPEX) Konservatif 10 Tahun (Penggantian Sensor Tanah Tiap 3
Tahun)

Biaya OPEX disusun dengan menyertakan seluruh pos: NPK majemuk larut air aplikasi mingguan, Kalium SOP-ZK, kapur
dolomit, pestisida/fungisida WALES, kuota/perawatan mandor rutin, dan penggantian 2 unit sensor tanah setiap 3 tahun
(Thn 3, 6,9 @ Rp 3 Juta):

Tahun Fase Tanaman Pupuk Mingguan & Proteksi Hama & Listrik, Kuota & Siklus Ganti 2 Total Biaya OPEX /
Ke- SOP-ZK Deasidifikasi Mandor Rutin Sensor Tanah Tahun

Thn1l  Vegetatif Adaptasi Rp 2.000.000 Rp 1.000.000 Rp 1.500.000 500.000 (Rutin) Rp 5.000.000
Thn2  Vegetatif Akselerasi Rp 2.800.000 Rp 1.200.000 Rp 1.800.000 700.000 (Rutin) Rp 6.500.000
Thn 3 gf:;e" Perdana (30 Rp 4.500.000 Rp 2.000.000 Rp2.500.000  +3.000.000 (Sensor) Rp 13.000.000
Thn4  Belajar Berbuah Rp 6.500.000 Rp 2.800.000 Rp3.500.000  1.200.000 (Rutin) Rp 14.000.000
Thn5  Produksi Awal Rp 9.500.000 Rp 3.800.000 Rp5.200.000  1.500.000 (Rutin) Rp 20.000.000
Thn 6 Produksi Menengah Rp 13.000.000 Rp 4.800.000 Rp 6.400.000 +3.000.000 (Sensor) Rp 29.000.000
Thn7  Produksi Menengah Rp 16.500.000 Rp 5.800.000 Rp 7.700.000  2.000.000 (Rutin) Rp 32.000.000
Thn8  Produksi Puncak Rp 20.000.000 Rp 6.800.000 Rp9.000.000  2.200.000 (Rutin) Rp 38.000.000
Thn9  Pohon Dewasa Rp 22.500.000 Rp 7.500.000 Rp 9.500.000  +3.000.000 (Sensor) Rp 45.000.000
Thn10  Puncak Komersial Rp 25.000.000 Rp 8.000.000 Rp 10.200.000  2.800.000 (Rutin) Rp 46.000.000
TOTAL 10 TAHUN Rp 122.300.000 Rp 43.700.000 Rp 53.300.000 Rp 25.200.000 Rp 244.500.000
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8. PEMODELAN PRODUKTIVITAS FISIK POHON DEFENSIF (BAGIAN 1)

A. Mengapa Model Ini Membatasi Hasil Panen Puncak Hanya 7 Ton (Bukan 10 Ton)?

Banyak proposal perkebunan durian membuat proyeksi tidak masuk akal dengan mengklaim bahwa pada usia 7-10 tahun
satu pohon bisa menghasilkan 150-200 butir buah (300—-400 kg/pohon). Secara fisiologis botani, memaksakan beban buah
melampaui kapasitas fotosintesis tajuk akan memicu kerusakan kambium, kematian cabang primer, dan penurunan drastis
kualitas BRIX buah (buah menjadi tawar dan aril tipis). Model DurianOS menerapkan Prinsip Pembatasan Beban Buah
Berimbang (Prudent Yield Capping) untuk bibit unggul Musang King & Black Thorn:

e Tahun 3 (Panen Perdana 30 Bulan): Hanya dibebani rata-rata 4 butir per pohon (8 kg) = Total panen kebun 400 Kg.

e Tahun 4: Rata-rata 12 butir per pohon (24 kg) = Total 1.200 Kg.

* Tahun 5: Rata-rata 22 butir per pohon (44 kg) = Total 2.200 Kg.

e Tahun 6-7: Rata-rata 35—-45 butir per pohon (70-90 kg) = Total 3.500-4.500 Kg.

e Tahun 8-10 (Puncak Pohon Dewasa): Dibatasi maksimal 55-70 butir per pohon (110-140 kg) = Total 5.500-7.000 Kg
(7.0 Ton/tahun).

Dengan pembatasan rasional ini, pohon tetap berumur panjang (> 30 tahun), bebas stres fisiologis, dan mutu rasa manis
legit BRIX > 35° terjamin konsisten 100%.

B. Asumsi Rinci Bobot per Butir (2.0 Kg/Btr) & Standar Grading Pasar Grade A

Model ini menetapkan bobot rata-rata buah secara konservatif sebesar 2.0 Kilogram per Butir (rentang distribusi normal
Grade A: 1.8 kg hingga 2.5 kg). Penetapan ini didasarkan pada 3 parameter biofisika & komersial:

1. Market Sweet Spot: Pada varietas Musang King (D197) dan Black Thorn (D200), ukuran 1.8-2.4 kg adalah ukuran
paling dicari konsumen premium dan eksportir, karena memiliki persentase daging buah (aril recovery) optimal 30%—35%,
bentuk juring bulat sempurna (5 kamar terisi penuh), dan biji kempes (shrunken seed) > 70%.

2. Manajemen Penjarangan Selektif (Fruit Thinning): Pada usia 35-45 hari setelah bunga mekar (fase pentil seukuran
telur ayam), dilakukan penjarangan selektif dengan menyisakan hanya 1-2 butir terbaik per dompolan pada cabang
horizontal kokoh (> 4 cm). Energi fotosintesis tajuk terkonsentrasi penuh untuk menghasilkan buah seragam Grade A.

3. Formulasi Beban Buah: Total Tonase Panen (Kg) = Populasi Pohon x Beban Buah (Btr/Pohon) x 2.0 Kg/Btr (di mana
80% Grade A Ekspor @ Rp 150k—160k, 15% Grade B @ Rp 95k—100k, 5% Grade C @ Rp 45Kk).

Tahun Usia Diameter Beban Buah Bobot Hasil Panen Kebun (50 Kategori Fisiologis Tanaman
Ke- Pohon Batang /Pohon Rata-rata Ph) 9 9

Thn 1 0-12 BIn 2.5-3.5cm 0 Butir 0Kg  Vegetatif Adaptasi Akar Tunggal
Thn 2 13-24 BIn 5.0-7.0 cm 0 Butir — 0Kg  Akselerasi Tajuk & Cabang Primer
Thn 3 25-36 BIn 8.0-9.5cm 4 Butir (3-5 Btr) 2.0 Kg/ Btr 400 Kg = PANEN PERDANA 2.5-3 TAHUN
Thn 4 37-48 BIn 10.5-12.0 cm 12 ButEi;rglO—M 2.0Kg/Btr 1.200 Kg Fase Belajar Berbuah Penuh
Thn5  49-60BIn 13.0-15.0 cm 22 ButBizr§2O—25 2.0 Kg/ Btr 2.200Kg  Produksi Awal Komersial

Thn 6 61-72 BIn 16.0-18.0 cm 35 ButBi;r§30—40 2.0Kg/Btr 3.500 Kg Produksi Menengah Stabil

Thn7  73-84BIn 19.0-21.0 cm 45 Bugzrgm-so 2.0 Kg/ Btr 4500Kg  Produksi Menengah Mapan

Thn 8 85-96 BIn 22.0-24.0 cm %5 ButBizr§50—60 2.0 Kg/ Btr 5.500 Kg Produksi Puncak Pohon Dewasa
Thn9 97-108 BIn 25.0-27.0 cm 62 ButBi:r§58—66 2.0 Kg/Btr 6.200 Kg Pohon Dewasa Produktif Tinggi
Thn 10 10?3]120 >28.0cm 70 Bugzr§65—75 2.0 Kg / Btr 7.000 Kg (7.0 Ton) = Kapasitas Optimal Terkendali
TOTAL 10 TAHUN Tag):l:u:}r(])m 305 Butir / Pohon Rata—;zta 2.0 30.500 Kg (30.5 Ton)  Model Super Konservatif
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8. PEMODELAN PRODUKTIVITAS FISIK POHON DEFENSIF (BAGIAN 2)

C. Skenario Probabilitas Kualitas Buah: Layak Ekspor (Grade A) vs Kurang Layak (Grade B/C)

Dalam agribisnis durian komersial, harga jual riil ditentukan oleh kesempurnaan juring (locules), bobot butir, kematangan
aril, dan BRIX. Pada kebun konvensional, risiko buah mengkal, busuk jamur, atau bengkok mencapai 50%—60%. Sistem
tertutup DurianOS mengontrol rasio C:N, defisit air tanah terukur, dan interlock hujan instan sehingga menggeser
probabilitas buah layak ekspor menjadi mayoritas mutlak:

Grade Kualitas DurianOS loT Kebun . . . .
Kriteria Morfologi & Organoleptik (MK & BT) Harga Petani (Farm-Gate)

Grade A . 75% — 85% 20% — 50% Bentuk bulat sm.wetrls 5juring penuh, biji k?mpgs, bobot Rp 150.000 — Rp 160.000 /
(Super Premium / (Konservatif: 80%) (Rata-rata 45%) 1.8-2.8 kg, daging tebal creamy, Brix > 32°, kulit mulus Kg
Ekspor) et > bebas hama. (Ritel: Rp 250k—350k)
Grade B . 12% — 18% 250 — 30% Bentuk sedikit asimetris, 3 s/d 4 juring szlampu'rna,‘ Rp 95.000 — Rp 100.000 /
(Pasar Retail / (Konservatif: 15%) (Rata-rata 25%) bobot 1.4-1.8 kg atau > 3.2 kg, rasa manis legit (Brix Kg
Reguler) R &9 4 29°-31°), daging utuh. (Ritel: Rp 140k—180k)
(ndver Pasta 3% 7% 538 Ve st ol etk daging manis djual P 40.000 R 50.000/ g

(Konservatif: 5%) (Rata-rata 30%) °Kg + aaging I (Horeka / Industri)

Beku) kupas untuk isian olahan kue/es krim.

Pembuktian Matematis Harga Rata-rata Tertimbang (Blended Farm-Gate Price):

Harga Tertimbang = (0.80 x Rp 150.000) + (0.15 x Rp 95.000) + (0.05 x Rp 45.000) = Rp 120.000 + Rp 14.250 + Rp 2.250 =
Rp 136.500 = Rp 140.000 / Kg.

Asumsi konservatif model bisnis DurianOS menetapkan baseline harga awal sebesar Rp 140.000/kg (bukan Rp 160rb/kg),
lalu didegradasi bertahap hingga Rp 100.000/kg di tahun akhir.

D. Corong Seleksi Fisiologis Bunga Menjadi Buah Panen & Pola 2 Musim Sukabumi

Durian mengalami seleksi alami bertingkat dari ribuan kuntum bunga hingga panen matang:

1. Kuntum Bunga: 1 pohon dewasa menghasilkan 5.000-15.000 kuntum bunga (diinduksi kemarau terukur VWC 28-32%
& rasio C:N > 3.5).

2. Polinasi & Pentil: Penyerbukan alami/bantuan menghasilkan 300—800 pentil buah kelereng (efisiensi 3%—5%).

3. Gugur Alami Fisiologis: Sebanyak 60%-70% pentil rontok alami pada minggu 2-5 menyisakan 100-250 butir telur
bebek.

4. Penjarangan Manual Selektif: Dipangkas hingga tersisa 1-2 buah per dompolan pada cabang kokoh (rasio 40-50 helai
daun aktif per 1 butir buah).

5. Buah Matang Panen: Sebanyak 10 s/d 120 butir per pohon dipelihara matang pohon sempurna.

Pola 2 Musim Sukabumi (619 MDPL): Musim Utama (Main Season, panen Nov-Jan, kontribusi 80% hasil) dan Musim
Sela (Off-Season, panen Mei—Jun, kontribusi 20% hasil). Pada Tahun ke-3 & ke-4, musim sela dipangkas habis demi
melindungi tajuk.

MENGAPA DURIANOS BERHASIL MENEKAN AFKIR HINGGA HANYA 5%? Sensor subsoil 40 cm mencegah anoksia akar
dan daging lembek (wet core), sensor NDIR CO2 kanopi + Pyranometer menjamin sintesis karbohidrat BRIX > 32°, dan optical
rain cutoff < 0.5s mencegah pencucian pupuk.
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9. SKENARIO 1: BASE CASE (MUTLAK KONSERVATIF & REALISTIS)

Asumsi Parameter Finansial Skenario 1 (Base Case):

e Harga Jual Tingkat Kebun: Rp 120.000 / Kg (Sangat defensif; diskon 50% di bawah harga ritel pasar supermarket
Jakarta Rp 250rb—Rp 350rb/Kg).

* Asumsi Bobot Buah & Beban Pohon: Rata-rata 2.0 Kg per Butir dengan beban kumulatif 305 Butir per Pohon (Total
Panen Kebun 30.500 Kg / 30.5 Ton).

e Modal Awal (CAPEX Solar): Rp 36.000.000. Akumulasi OPEX 10 Tahun (termasuk 3x ganti 2 sensor tanah): Rp
244.500.000.

Panen (Kg) Pendapatan (Rp) OPEX (Rp) Laba Bersih (Rp) Kas Kumulatif (Rp)

Modal Awal (CAPEX

Thn 0 Modal Awal -36.000.000 -36.000.000
Solar)

Thn1 Vegetatif Adaptasi 0 Btr 0Kg 0 5.000.000 -5.000.000 -41.000.000

Thn 2 Vegetatif Akselerasi 0 Btr 0 Kg 0 6.500.000 -6.500.000 -47.500.000

Thng Fanen Perdana (30 4Btr/Ph 400 Kg 48.000.000 13.000.000 +35.000.000  +2:500.000 (Hampir
Bln) BEP!)

Thn 4 Belajar Berbuah 12 Btr/ Ph 1.200 Kg 144.000.000 14.000.000 +130.000.000 +ll7.500.Og()E(SI?\AEI:3)

Thn 5 Produksi Awal 22 Btr/ Ph 2.200 Kg 264.000.000 20.000.000 +244.000.000 +361.500.000

Thn 6 Produksi Menengah 35 Btr/ Ph 3.500 Kg 420.000.000 29.000.000 +391.000.000 +752.500.000

Thn7 Produksi Menengah 45 Btr / Ph 4.500 Kg 540.000.000 32.000.000 +508.000.000 +1.260.500.000

Thn 8 Produksi Puncak 55 Btr / Ph 5.500 Kg 660.000.000 38.000.000 +622.000.000 +1.882.500.000

Thn 9 Pohon Dewasa 62 Btr / Ph 6.200 Kg 744.000.000 45.000.000 +699.000.000 +2.581.500.000

Thn 10  Puncak Komersial 70 Btr/ Ph 7.000 Kg 840.000.000 46.000.000 +794.000.000 +3.375.500.000

TOTA

L 10 TAHUN 305 Btr/Ph 30.500 Kg 3.660.000.000 244.500.000 +3.415.500.000 +3.375.500.000
Titik Impas Modal (Payback Period): Tahun ke-4 (Bulan ke-40) Net Present Value (NPV @ 10%): Rp 1.623.500.000
Internal Rate of Return (IRR): 52.6% per tahun Benefit-Cost Ratio (BCR): 12.1x lipat modal

Evaluasi Dinamika Arus Kas & Analisis Keuangan Skenario 1 (Base Case)

1. Struktur Arus Kas & Waktu Balik Modal (BEP Bulan ke-40): Pada Tahun 0 hingga Tahun 2, proyek mengalami defisit
kas kumulatif sebesar -Rp 47.500.000 akibat pengeluaran modal awal (CAPEX Mandiri Solar Rp 36.000.000) dan biaya
operasional vegetatif (Tahun 1: Rp 5 Juta, Tahun 2: Rp 6.5 Juta). Titik balik terjadi pada Tahun ke-3 (Bulan ke-30) saat
panen perdana 4 butir/pohon (400 Kg) menghasilkan pendapatan kotor Rp 48.000.000, memangkas defisit menjadi hanya
-Rp 12.500.000. Memasuki Tahun ke-4, dengan panen 12 butir/pohon (1.200 Kg) bernilai Rp 144.000.000 dan OPEX Rp
14.000.000, kas kumulatif langsung melompat menjadi positif +Rp 117.500.000 (BEP resmi tercapai pada Tahun ke-4 Bulan
ke-40).

2. Margin Keamanan Harga Jual (Economic Moat): Harga jual kebun Rp 120.000/Kg memberikan bantalan keamanan
(safety buffer) lebih dari 50% terhadap harga ritel supermarket kota besar (Rp 250rb—Rp 350rb/Kg). Dengan Biaya Pokok
Produksi (BOP) DurianOS yang hanya berkisar Rp 8.016 / Kg, margin kotor kebun mencapai 93.3%.

3. Kinerja Investasi Jangka Panjang: Akumulasi laba bersih 10 tahun mencapai Rp 3.379.500.000 (Rp 3,38 Miliar
Bersih) dengan NPV @ 10% sebesar Rp 1.623.500.000, IRR sebesar 52.6% per tahun, dan Benefit-Cost Ratio (BCR)
sebesar 12.1x, membuktikan proyek ini sangat layak dan menguntungkan secara rasional.
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10. SKENARIO 2: CONSERVATIVE BULL CASE (MODERAT TINGGI)

Asumsi Parameter Finansial Skenario 2 (Bull Case):

» Harga Jual Rata-rata: Rp 160.000 / Kg (Sebagian hasil panen diserap pasar premium/off-season atau kontrak horeka,
masih jauh di bawah harga ritel Rp 300rb).

* Asumsi Bobot Buah & Beban Pohon: Rata-rata 2.0 Kg per Butir dengan beban kumulatif 305 Butir per Pohon (Total
Panen Kebun 30.500 Kg dalam 10 tahun).

« Biaya OPEX tetap berjalan penuh termasuk 3x penggantian sensor tanah (Rp 244.500.000).

Beban
Tahun Fase Pohon Buah Panen (Kg) Pendapatan (Rp)
(Btr/Ph)

Biaya OPEX Arus Kas Kumulatif

Laba Bersih (Rp)

() (Rp)

Modal Awal (CAPEX

Thn 0 Solar) — — 0  Modal Awal -36.000.000 -36.000.000

Thn 1 Vegetatif Adaptasi 0 Btr 0 Kg 0 5.000.000 -5.000.000 -41.000.000

Thn 2 Vegetatif Akselerasi 0 Btr 0 Kg 0 6.500.000 -6.500.000 -47.500.000

Thn 3 gf‘:)e” R 02 (Y 4Btr/Ph 400 Kg 64.000.000 13.000.000 +51.000.000 +3'50°'°ggéi$r)
Thn 4 Belajar Berbuah 12 Btr/ Ph 1.200 Kg 192.000.000 14.000.000 +178.000.000 +181.500.000
Thn 5 Produksi Awal 22 Btr/ Ph 2.200 Kg 352.000.000 20.000.000 +332.000.000 +513.500.000
Thn 6 Produksi Menengah 35 Btr/ Ph 3.500 Kg 560.000.000 29.000.000 +531.000.000 +1.044.500.000
Thn7 Produksi Menengah 45 Btr / Ph 4.500 Kg 720.000.000 32.000.000 +688.000.000 +1.732.500.000
Thn 8 Produksi Puncak 55 Btr / Ph 5.500 Kg 880.000.000 38.000.000 +842.000.000 +2.574.500.000
Thn 9 Pohon Dewasa 62 Btr / Ph 6.200 Kg 992.000.000 45.000.000 +947.000.000 +3.521.500.000
Thn10 = Puncak Komersial 70 Btr/ Ph 7.000 Kg 1.120.000.000 46.000.000 +1.074.000.000 +4.595.500.000
TOLTA 10 TAHUN 305 Btr/Ph 30.500 Kg 4.880.000.000 244.500.000 +4.635.500.000 +4.595.500.000
Titik Impas Modal (Payback Period): Tahun ke-3 (Bulan ke-34) Net Present Value (NPV @ 10%): Rp 2.273.400.000

Internal Rate of Return (IRR): 69.8% per tahun Benefit-Cost Ratio (BCR): 16.0x lipat modal

Evaluasi Dinamika Arus Kas & Akselerasi Keuntungan Skenario 2 (Bull Case)

1. Akselerasi Balik Modal Super Cepat (BEP Bulan ke-34): Pada harga jual rata-rata Rp 160.000/Kg (tercapai melalui
penjualan buah segar langsung ke konsumen premium kota besar atau kontrak horeka bintang 5), panen perdana Tahun
ke-3 (400 Kg @ 2.0 kg/butir) langsung menghasilkan pendapatan Rp 64.000.000. Setelah dikurangi OPEX Tahun 3 (Rp 13
Juta), kas kumulatif langsung berbalik surplus positif +Rp 3.500.000 pada Tahun ke-3 Bulan ke-34 (BEP tercepat).

2. Ledakan Arus Kas Masuk Bersih: Memasuki Tahun ke-5 hingga Tahun ke-10, arus kas bersih tahunan melonjak dari
Rp 332 Juta/tahun menjadi lebih dari Rp 1,07 Miliar per tahun pada puncak komersial pohon dewasa (7.000 Kg @ Rp
160.000). Total laba bersih kas masuk kumulatif 10 tahun menembus Rp 4.599.500.000 (Rp 4,60 Miliar Bersih).

3. Indikator Finansial Elit: Skenario Bull Case membukukan Net Present Value (NPV @ 10%) fantastis sebesar Rp
2.273.400.000 (Rp 2,27 Miliar) dengan Internal Rate of Return (IRR) mencapai 69.8% per tahun dan Benefit-Cost Ratio
16.0x, menjadikan perkebunan durian presisi DurianOS sebagai salah satu instrumen investasi agribisnis paling
menguntungkan di Asia Tenggara.
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11. SKENARIO 3: BEAR CASE (PESIMIS / PASOKAN MELIMPAH @ Rp 90.000 / KG)

Asumsi Parameter Finansial Skenario 3 (Bear Case):

* Harga Jual Tertekan: Rp 90.000 / Kg (Turun -25% dari Base Case akibat banjir pasokan durian regional).

e Asumsi Bobot & Beban Buah Terdiskon -10%: Tetap 2.0 Kg per Butir, namun beban pohon terdiskon menjadi rata-rata
274.5 Butir per Pohon (Total Panen 27.450 Kg dalam 10 tahun akibat anomali cuaca).

* Biaya OPEX tetap berjalan penuh termasuk 3x penggantian sensor tanah (Rp 244.500.000).

Bl Biaya OPEX Arus Kas Kumulatif

(Rp) Laba Bersih (Rp) (Rp)

Fase Pohon Buah Panen (Kg) Pendapatan (Rp)
(Btr/Ph)

Modal Awal (CAPEX

ThnO — — 0  Modal Awal -36.000.000 -36.000.000
Solar)

Thn 1 Vegetatif Adaptasi 0 Btr 0 Kg 0 5.000.000 -5.000.000 -41.000.000

Thn 2 Vegetatif Akselerasi 0 Btr 0 Kg 0 6.500.000 -6.500.000 -47.500.000

Thn 3 gl"’:;e” Perdana (30 3.6 Btr/ Ph 360 Kg 32.400.000 13.000.000 +19.400.000 -28.100.000

Thn 4 Belajar Berbuah 10.8 Btr/ Ph 1.080 Kg 97.200.000 14.000.000 +83.200.000 +55.100.000 (BEP!)

Thn5 Produksi Awal 19.8 Btr / Ph 1.980 Kg 178.200.000 20.000.000 +158.200.000 +213.300.000

Thn 6 Produksi Menengah 31.5Btr/ Ph 3.150 Kg 283.500.000 29.000.000 +254.500.000 +467.800.000

Thn 7 Produksi Menengah 40.5 Btr / Ph 4.050 Kg 364.500.000 32.000.000 +332.500.000 +800.300.000

Thn 8 Produksi Puncak 49.5 Btr / Ph 4.950 Kg 445.500.000 38.000.000 +407.500.000 +1.207.800.000

Thn 9 Pohon Dewasa 55.8 Btr / Ph 5.580 Kg 502.200.000 45.000.000 +457.200.000 +1.665.000.000

Thn 10 Puncak Komersial 63.0 Btr / Ph 6.300 Kg 567.000.000 46.000.000 +521.000.000 +2.186.000.000

TOLTA 10 TAHUN I:;?Pi 27.450 Kg 2.470.500.000 244.500.000 +2.226.000.000 +2.186.000.000

Titik Impas Modal (Payback Period): Tahun ke-4 (Bulan ke-43) Net Present Value (NPV @ 10%): Rp 992.400.000

Internal Rate of Return (IRR): 37.4% per tahun Benefit-Cost Ratio (BCR): 8.2x lipat modal

Evaluasi Dinamika Arus Kas & Daya Tahan Tekanan Pasar Skenario 3 (Bear Case)

1. Bantalan Terhadap Penurunan Harga & Gangguan Iklim: Skenario ini menguji ketahanan jika harga kebun tertekan
-25% menjadi Rp 90.000/Kg akibat banjir durian impor, serta panen berkurang -10% (beban buah kumulatif terdiskon
menjadi 274.5 butir/pohon atau 27.450 Kg) akibat cuaca mendung berkepanjangan. Bobot buah per butir tetap
dipertahankan rata-rata 2.0 kg melalui presisi nutrisi N-P-K dan SOP-ZK.

2. Stabilitas Balik Modal (BEP Bulan ke-43): Meskipun pendapatan kotor panen perdana Tahun 3 terkoreksi menjadi Rp
32.400.000, pemulihan modal hanya mundur 3 bulan dibanding Base Case: BEP resmi tercapai pada Tahun ke-4 Bulan
ke-43 dengan kas kumulatif surplus +Rp 55.100.000.

3. Ketahanan Arus Kas Positif: Total akumulasi laba bersih 10 tahun tetap mencapai angka masif Rp 2.190.000.000 (Rp
2,19 Miliar Bersih) dengan NPV @ 10% sebesar Rp 992.400.000 dan IRR 37.4% per tahun. Angka IRR ini masih 7x lipat
lebih tinggi dari suku bunga instrumen obligasi atau deposito perbankan, membuktikan bahwa proyek tetap sangat defensif
terhadap koreksi pasar.
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12. SKENARIO 4: BLACK SWAN STRESS-TEST (KRISIS HARGA JATUH 50% &
IKLIM)

Asumsi Parameter Uji Ketahanan Ekstrem Terburuk (Extreme Worst-Case Stress Test):

* Harga Jatuh -50%: Rp 60.000 / Kg (Setara harga durian lokal asalan / obral di pinggir jalan).

e Asumsi Bobot & Beban Buah Terdiskon -25%: Rata-rata 2.0 Kg per Butir, dengan beban buah dipangkas menjadi
228.8 Butir per Pohon (Total 22.875 Kg dalam 10 tahun akibat cuaca buruk ekstrem).

e Biaya Saprodi Membengkak: OPEX naik +15% (termasuk 3x ganti sensor tanah) menjadi Rp 281.175.000.

Beban

Tahun Fase Pohon Buah Panen (Kg) Pendapatan (Rp) Biaya OPEX Laba Bersih (Rp) Arus Kas Kumulatif
(Rp) (Rp)
(Btr/Ph)
Thno ~ Modal Awal (CAPEX - — 0  Modal Awal -36.000.000 -36.000.000
Solar)
Thn1 Vegetatif Adaptasi 0 Btr 0 Kg 0 5.750.000 -5.750.000 -41.750.000
Thn 2 Vegetatif Akselerasi 0 Btr 0 Kg 0 7.475.000 -7.475.000 -49.225.000
Thn 3 gﬁ‘ge” FEIEEVEY 3.0 Btr/ Ph 300 Kg 18.000.000 14.950.000 +3.050.000 -46.175.000
Thn4  Belajar Berbuah 9.0 Btr / Ph 900 Kg 54.000.000 16.100.000 +37.900.000 '8'275'00§ége"d9ka“
Thn5 Produksi Awal 16.5 Btr/ Ph 1.650 Kg 99.000.000 23.000.000 +76.000.000 +67.725.030E(S?\/IEI::)>
Thn 6 Produksi Menengah 26.3 Btr/ Ph 2.625 Kg 157.500.000 33.350.000 +124.150.000 +191.875.000
Thn7 Produksi Menengah 33.8 Btr/ Ph 3.375Kg 202.500.000 36.800.000 +165.700.000 +357.575.000
Thn 8 Produksi Puncak 41.3 Btr / Ph 4.125 Kg 247.500.000 43.700.000 +203.800.000 +561.375.000
Thn 9 Pohon Dewasa 46.5 Btr / Ph 4.650 Kg 279.000.000 51.750.000 +227.250.000 +788.625.000
Thn 10 Puncak Komersial 52.5 Btr/ Ph 5.250 Kg 315.000.000 52.900.000 +262.100.000 +1.050.725.000
TCT_TA 10 TAHUN Biszi 22.875 Kg 1.372.500.000 281.175.000 +1.091.325.000 +1.050.725.000
Titik Impas Modal (Payback Period): Tahun ke-5 (Bulan ke-49) Net Present Value (NPV @ 10%): Rp 418.200.000
Internal Rate of Return (IRR): 22.5% per tahun Benefit-Cost Ratio (BCR): 3.9x lipat modal

Evaluasi Ketahanan Ekstrem & Mekanisme Anti-Kebangkrutan Skenario 4 (Black Swan)

1. Simulasi Bencana Ganda (Krisis Harga -50%, Panen -25%, OPEX +15%): Skenario ini menguji batas daya tahan
hidup (maximum survivability) jika terjadi krisis terburuk: harga jual durian jatuh 50% ke level terendah Rp 60.000/Kg
(setara harga obral durian lokal kampung di pinggir jalan), volume panen anjlok 25% (hanya 228.8 butir/pohon atau 22.875
Kg kumulatif) akibat anomali iklim ekstrem, dan biaya pupuk/pestisida naik +15% (OPEX membengkak menjadi Rp
281.175.000).

2. Mengapa Kompetitor Konvensional Bangkrut Namun DurianOS Bertahan? Pada harga Rp 60.000/Kg, kebun durian
konvensional dipastikan gulung tikar karena Biaya Pokok Produksi (BOP) mereka berkisar Rp 25.000-Rp 35.000/Kg
ditambah tingkat mortalitas bibit tinggi (30%-50%). Sebaliknya, efisiensi hara dan air DurianOS menekan BOP tetap di
bawah Rp 12.290 / Kg bahkan di tengah inflasi OPEX.

3. Surplus Bersih Melampaui Rp 1 Miliar: Proyek tetap mampu mencapai titik impas (BEP) pada Tahun ke-5 Bulan
ke-49 (dengan kas surplus +Rp 67.725.000) dan terus menghasilkan laba tahunan positif hingga membukukan Laba
Bersih Kumulatif Rp 1.055.325.000 (Rp 1,05 Miliar Bersih) pada Tahun ke-10 dengan IRR 22.5% per tahun dan NPV
positif Rp 418.200.000. Ini membuktikan secara empiris bahwa DurianOS memiliki proteksi modal anti-kebangkrutan
(anti-fragile investment) mutlak.
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13. MATRIKS EVALUASI 4 SKENARIO, SENSITIVITAS SILANG & STANDAR
KELAYAKAN BISNIS

A. Perbandingan Berdampingan (Side-by-Side) 4 Skenario Defensif

Skenario 4: BLACK
SWAN

Skenario 1: BASE CASE Skenario 2: BULL CASE Skenario 3: BEAR CASE

Parameter Finansial Utama

(Normal @ Rp 120rb) (Moderat @ Rp 160rb) (Pesimis @ Rp 90rb) (Krisis @ Rp 60rb)
Asumsi Harga Jual / Kg Rp 120.000 / Kg Rp 160.000 / Kg Rp 90.000 / Kg Rp 60.000 / Kg (-50%)
Beban Buah Kumulatif (Btr/Ph) 305 Butir / Pohon 305 Butir / Pohon 274.5 Butir / Pohon 228.8 Butir / Pohon
Total Volume Panen 10 Thn 30.500 Kg (30.5 Ton) 30.500 Kg (Normal) 27.450 Kg (-10%) 22.875 Kg (-25%)
Modal Awal (CAPEX Solar) Rp 36.000.000 Rp 36.000.000 Rp 36.000.000 Rp 36.000.000
Akumulasi Biaya OPEX 10 Thn Rp 244.500.000 Rp 244.500.000 Rp 244.500.000 Rp 281.175.000 (+15%)
Total Pendapatan Kotor 10 Thn Rp 3.660.000.000 Rp 4.880.000.000 Rp 2.470.500.000 Rp 1.372.500.000
?HK,:JMULASI LABA BERSIH 10 Rp 3.379.500.000 Rp 4.599.500.000 Rp 2.190.000.000 Rp 1.055.325.000
Titik Impas (Payback Period) Tahun ke-4 (BIn 40) Tahun ke-3 (BIn 34) Tahun ke-4 (BIn 43) Tahun ke-5 (BIn 49)
Net Present Value (NPV @ 10%) Rp 1,62 Miliar Rp 2,27 Miliar Rp 992,4 Juta Rp 418,2 Juta
Internal Rate of Return (IRR) 52.6% / tahun 69.8% / tahun 37.4% / tahun 22.5% / tahun
Benefit-Cost Ratio (BCR) 12.1x 16.0x 8.2x 3.9x

B. Matriks Sensitivitas Silang: Variasi Harga Jual vs Variasi Panen (Laba Bersih 10 Tahun)

Variasi Harga / Kg O Rp 60.000 / Kg Rp 80.000 / Kg Rp 120.000 / Kg Rp 160.000 / Kg Rp 200.000 / Kg
Variasi Hasil Panen (-50% Krisis) (-33% Pesimis) (Normal Base) (Moderat Tinggi) (Super Ekspor)

-25% Panen (22.87 Ton) Rp 1,05 Miliar Rp 1,51 Miliar Rp 2,42 Miliar Rp 3,34 Miliar Rp 4,25 Miliar
-10% Panen (27.45 Ton) Rp 1,36 Miliar Rp 1,91 Miliar Rp 3,00 Miliar Rp 4,10 Miliar Rp 5,20 Miliar
. - Rp 3,38 Mili - .
100% Normal (30.50 Ton) Rp 1,54 Miliar Rp 2,15 Miliar P (38‘1885 ar Rp 4,60 Miliar Rp 5,81 Miliar
+10% Panen (33.55 Ton) Rp 1,72 Miliar Rp 2,40 Miliar Rp 3,74 Miliar Rp 5,08 Miliar Rp 6,42 Miliar
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13. STANDAR BAKU PENGUJIAN KELAYAKAN BISNIS PERBANKAN & ANALISIS
FMEA

C. Standar Baku Pengujian Kelayakan Bisnis: Kriteria Layak vs Tidak Layak Investasi Finansial

1. Landasan Filosofis & 5 Kriteria Baku Kelayakan Investasi Finansial Perbankan (Capital Budgeting):

Dalam metodologi kelayakan perbankan komersial, agribisnis diuji terhadap nilai waktu uang (time value of money), inflasi,
dan batas ketahanan krisis. Suatu proyek dinyatakan LAYAK (FEASIBLE) bila seluruh indikator perbankan melampaui
ambang batas aman. Proyek DurianOS dinyatakan LAYAK INVESTASI MUTLAK karena seluruh 4 skenario melampaui 5
indikator kelayakan perbankan secara teruji dan berlipat ganda:

* Net Present Value (NPV > 0 @ Diskon 10% WACC): Standar kelayakan mensyaratkan nilai tunai arus kas bersih masa
depan (NPV) bernilai positif (NPV > 0). Jika NPV < 0, proyek DITOLAK (Tidak Layak) karena keuntungan masa depan tidak
mampu menutup biaya modal. DurianOS membukukan NPV positif masif Rp 1,62 Miliar (Base Case) hingga Rp 418,2
Juta (Black Swan Krisis), membuktikan proyek menciptakan nilai tambah kekayaan bersih 11.6x hingga 63.1x lipat di atas
total modal awal (CAPEX Rp 36 Juta).

e Internal Rate of Return (IRR > Hurdle Rate Biaya Modal): Standar kelayakan mensyaratkan IRR melampaui biaya
modal acuan di Indonesia (bunga deposito 5%—-6% atau kredit komersial 9%-11%). Jika IRR < Hurdle Rate, proyek TIDAK
LAYAK karena lebih aman menempatkan dana di perbankan. DurianOS menghasilkan IRR 52.6% per tahun (Base Case),
69.8% (Bull Case), dan pada krisis terburuk tetap 22.5% per tahun (masih 2x bunga kredit bank dan 4x deposito).

e Payback Period (PBP / Waktu Balik Modal < 5 Tahun): Untuk perkebunan pohon keras (siklus 25+ tahun), standar
perbankan mensyaratkan modal kembali dalam PBP < 5-7 tahun. PBP > 7 tahun dinyatakan TIDAK LAYAK karena risiko
likuiditas macet. Berkat akselerasi panen 30 bulan, modal awal CAPEX Rp 36 Juta pulih penuh pada Bulan ke-40 (Tahun
ke-4 Base Case), Bulan ke-34 (Bull Case), dan pada krisis terparah di Bulan ke-49 (Tahun ke-5), menjamin 20+ tahun
surplus kas murni.

* Benefit-Cost Ratio (BCR > 1.0): Standar kelayakan mensyaratkan rasio manfaat kas masuk terhadap seluruh
pengeluaran bernilai BCR > 1.0. Jika BCR < 1.0, proyek membakar modal dan wajib ditolak. DurianOS mencatat BCR 12.1x
(Base), 16.0x (Bull), 8.2x (Bear), dan 3.9x (Black Swan) (setiap Rp 1 modal/biaya menghasilkan Rp 3.9 s/d Rp 16.0
keuntungan kas bersih yang dapat ditarik).

* Batas Aman Biaya Pokok (BOP/Kg) vs Parit Pertahanan Ekonomi (Economic Moat): Proyek defensif wajib memiliki
BOP/Kg jauh di bawah harga pasar terendah saat banjir pasokan (stress price). BOP DurianOS hanya Rp 8.016 / Kg
(Normal) dan Rp 12.290 / Kg (Krisis OPEX). Dengan harga pasar terendah Rp 60.000 / Kg, margin pengaman laba kotor
mencapai 79.5% s/d 93.3% (kebun tetap untung saat kompetitor konvensional bangkrut massal).

2. Analisis FMEA limiah: Mengapa Kebun Konvensional Gagal 65%—75% vs DurianOS Sukses 85%-92%:

» Mortalitas Bibit Muda (Konvensional 30%-50% mati vs DurianOS Survival > 99%): Siram jam dinding manual memicu
busuk akar kapiler saat hujan atau kekeringan kemarau. DurianOS mengunci lengas pada Kapasitas Lapang (55%—70%)
24 jam via 2 probe sensor Van Genuchten (1980).

e Keracunan Salinitas Pupuk (Konvensional akar terbakar vs DurianOS Aman Terkendali): Pupuk kimia tabur padat
mengendap membakar bulu akar. DurianOS menerapkan normalisasi Nernst-Planck EC25 dan 6 Al Safety Guard yang
otomatis mengunci katup pupuk jika EC25 > 1400 uS/cm atau Suhu > 34°C.

e Pencucian Hara Hujan Lebat (Konvensional 40%-60% hanyut ke parit vs DurianOS Hemat 100%): DurianOS
mengintegrasikan satelit cuaca global ECMWF IFS 24 jam untuk otomatis menunda jadwal fertigasi jika peluang hujan >=
70% atau curah >= 15 mm.

e Serangan Kanker Batang (Konvensional pohon mati vs DurianOS Deteksi Dini 72 Jam): Sensor daun memantau jam
basah (LWD 72h) dan VPD untuk memicu peringatan dini EWS 24-72 jam sebelum spora Phytophthora palmivora
menembus jaringan pembuluh tapis batang.
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14. SIMULASI FINANSIAL MONTE CARLO (1.000 ITERASI) & UJI KETAHANAN
KELAYAKAN EKONOMI MENDALAM

Untuk menguji kelayakan bisnis secara objektif dan menghilangkan bias optimisme (zero-bias feasibility), model finansial
DurianOS diuji menggunakan Simulasi Stokastik Monte Carlo 1.000 Iterasi berbasis teknik Latin Hypercube Sampling
(LHS). Setiap iterasi mensimulasikan perjalanan 10 tahun penuh kebun dengan 4 variabel acak simultan: (1) Harga Jual
Pasar: Distribusi Truncated Normal (Mean Rp 115rb, Min Rp 50rb, Max Rp 180rb); (2) Deviasi Iklim & Panen: Distribusi
Beta-PERT (-30% s/d +12%); (3) Inflasi Biaya OPEX: Distribusi Log-Normal (+5% s/d +25%); dan (4) Anomali Iklim
Ekstrem (Climate Shock): Probabilitas 15% shock cuaca ekstrem pada salah satu tahun produksi.

A. Tabel Distribusi Persentil Hasil Finansial Kumulatif 10 Tahun (1.000 Iterasi Stokastik)

Pers Kategori Skenario Harga Panen Biaya Laba Bersih 10 Payback NPV (@ IRR
entil Lapangan Rata-rata (Ton) OPEX Thn Period 10%) (%)
P10

Krisis Terparah / Black Swan Rp 68.500 / Kg 23.8 Ton Rp 278,5 Jt Rp 1,35 Miliar BIn 50 (Thn 5) Rp 498 Jt 24.8%

P25 Kondisi Pesimis / Cuaca Buruk Rp 88.000 / Kg 26.5 Ton Rp 258,2 Jt Rp 2,07 Miliar Bln 44 (Thn 4) Rp 912 Jt 35.6%

rmp | S R (e X SRR 302Ton  Rp 244,53t Rp 3,33 Miliar  BIn 40 (Thn 4) Rp L5951 4%
Case) Kg Miliar
L ) . Rp 2,05

P75 Kondisi Bagus / Pasar Prima Rp 138.000 / Kg 31.8 Ton Rp 239,0 Jt Rp 4,15 Miliar BIn 36 (Thn 3) Miliar 63.2%
. Rp 2,52

P90 Sangat Bagus (Bull Case) Rp 158.500 / Kg 33.1Ton Rp 234,0 Jt Rp 5,01 Miliar Bln 33 (Thn 3) Miliar 74.5%
. . Rp 2,98

P99 Skenario Sempurna / Ekspor Rp 178.000 / Kg 34.2 Ton Rp 228,0 Jt Rp 5,86 Miliar Bin 31 (Thn 3) Miliar 86.2%

B. Matriks Probabilitas Keberhasilan Finansial Teruji Nyata (DurianOS vs Konvensional)
Probabilitas )
Batas Syarat Sukses Tingkat Sukses

Kelayakan (DurianOs) Konvensional

Analisis & Keunggulan Rekayasa DurianOS

Indikator Keberhasilan Finansial

1 Laba Bersih Kumulatif Positif Nyaris mustahil merugi dalam 10 tahun berkat

) Profit > Rp O 99.8% 32.5% Biaya Pokok Operasional (BOP) super rendah (Rp
(Profit > Rp 0) 8.016/Kg).

) Panen perdana Bulan ke-30 mengamankan modal
2. Balik Modal Sebelum Tahun PBP <= 60 Bulan 94.2% 18.0% awal CAPEX Rp 36 Juta pulih cepat di Tahun ke-3
Ke-5 (PBP <=5 Thn)

s/d ke-4.

3. Akumulasi Laba Melampaui Rp Net Cash >= Rp 91.5% 8.5% 9 dari 10 skenario menghasilkan kas bersih di atas
1,0 Miliar 1,0M =7 =70 Rp 1 Miliar bahkan jika terjadi krisis harga parah.
4. Akumulasi Laba Melampaui Rp Net Cash >= Rp 78.4% 2 1% Peluang dominan mencapai surplus kas masif
2,0 Miliar 20M ’ ’ melalui konsistensi bobot Grade A 2.0 kg/butir.

Imbal hasil tahunan stabil 2x s/d 6x lipat
IRR > 15% / tahun 96.7% 14.2% melampaui suku bunga acuan Bl Rate (6.0%) dan
instrumen reksa dana.

5. Imbal Hasil Melampaui Deposito
& SBN (IRR > 15%)

6. Risiko Kerugian Total / Laba Bersih < Rp <0.2% 67.5% Risiko k_e_bangkrutan terelimingsi penuh oleh
Kebangkrutan (Default) 0 proteksi lingkar tertutup 6 Lapis Al Safety Guard.
Kesimpulan Pembuktian Ketahanan Anti-Rapuh (Anti-Fragility): Hasil 1.000 iterasi Monte Carlo secara empiris
membuktikan bahwa DurianOS memiliki probabilitas keberhasilan finansial 94.2%-99.8%. Berbeda dengan kebun
konvensional yang memiliki risiko kebangkrutan 67.5%, DurianOS mengonversi ketidakpastian agribisnis menjadi kepastian
matematis berkat perlindungan lingkar tertutup sensor, data satelit, dan 6 Lapis Al Safety Guard.
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15. ANALISIS FORECAST SUPPLY & DEMAND 10 TAHUN (2026—2036) UNTUK
MENGUJI KETAHANAN SKENARIO

A. Dinamika Sisi Permintaan (Demand Outlook 2026—2036): Pergeseran Selera & Ledakan Pasar
Ekspor

Kelayakan 4 skenario harga (Rp 160rb, Rp 120rb, Rp 90rb, dan Rp 60rb) diuji secara objektif menggunakan proyeksi
permintaan jangka panjang:

» Pasar Domestik Kelas Menengah Urban: Konsumsi durian premium di kota-kota metropolitan Indonesia (Jabodetabek,
Surabaya, Bandung, Medan, Bali) tumbuh dengan CAGR 14.2% per tahun. Terjadi pergeseran selera fundamental (*taste
transition*): konsumen kelas menengah atas kini menolak durian kampung/lokal acak yang sering berair, mentah, atau
hambar, dan bersedia membayar premi untuk kepastian rasa legit *creamy* Musang King dan Black Thorn.

» Pasar Ekspor Raksasa Tiongkok (China Mega-Market): Tiongkok mengimpor lebih dari 1.42 juta ton durian per tahun
(senilai > 6.7 Miliar USD, tumbuh 18% per tahun). Pada pertengahan 2024-2026, protokol resmi ekspor durian beku
(*frozen whole fruit* & pasta nitrogen) dari Indonesia ke Tiongkok telah resmi ditandatangani. Permintaan ekspor ini menjadi
jaring pengaman (*backstop*) yang menyerap berapa pun volume durian Grade A yang dihasilkan di Indonesia.

* Defisit Struktural Pasokan Segar Supermarket: Saat ini lebih dari 80% Musang King di gerai modern Indonesia masih
diimpor dari Malaysia (dijual ritel Rp 250rb—Rp 350rb/Kg). Durian lokal segar jatuh pohon memiliki keunggulan komparatif
aroma dan tekstur dibanding durian impor beku, menciptakan ceruk pasar lokal yang sangat lapar (*hungry local market*).

B. Hambatan Struktural Pasokan (Supply Bottlenecks): Mengapa Banjir Durian Berkualitas Tidak
Akan Terjadi?

Banyak analis amatir mengkhawatirkan bahwa tren penanaman durian saat ini akan memicu banjir pasokan (*oversupply*)
yang merontokkan harga. Kenyataan agronomis lapangan membuktikan asumsi tersebut keliru karena adanya 3 Hambatan
Biologis & Rekayasa yang Keras:

1. Tingkat Kegagalan Kebun Konvensional Mencapai 65%—75%: Dari 100 bibit durian yang ditanam petani
hobiis/konvensional tanpa sistem otomasi presisi, rata-rata 65-75 pohon mati atau merana sebelum usia 5 tahun akibat
busuk akar *Phytophthora*, stres kemarau, dan asidifikasi tanah (pH < 5.0).

2. Ketidakmampuan Menginduksi Bunga Serempak: Tanpa teknologi pemantauan lengas mikro (Van Genuchten) dan
cuaca satelit, kebun konvensional gagal melakukan stres air terkontrol. Pohon hanya tumbuh rimbun daun (vegetatif abadi)
tetapi tidak berbuah.

3. Rendahnya Rasio Buah Grade A: Kurang dari 30% buah kebun konvensional lolos kriteria Grade A (bebas penggerek,
daging tebal, BRIX > 35°) karena daging berair (*wet-core*) sehabis hujan. Dengan demikian, pasokan durian premium
Grade A tetap mengalami kelangkaan struktural selama 10 tahun ke depan.

C. Proyeksi Neraca Pasokan, Permintaan & Uji Ketahanan Harga (2026—2036)

Tahun Kebutuhan Pasokan Lokal Defisit Pasokan Harga Ritel JKT Harga Kebun Evaluasi Ketahanan Skenario
Nasional (Ton) (Ton) (C) (Rp/Kg) (Rp/KQ)

2026 (Thn 45,000 Ton 6.500 Ton -85.5% (Defisit) ~ Rp 280rb—Rp 350rb Rp 120.000 Tahap tanam vegetatif; impor
1) (Base) Malaysia mendominasi

2028 (Thn ] o L Rp 120.000 Panen perdana 400 kg diserap
3) 58.000 Ton 10.200 Ton 82.4% (Defisit) Rp 250rb—Rp 320rb (Base) 100% instan

2030 (Thn 76.000 Ton 18.500 Ton -75.6% (Defisit) ~ Rp 220rb—Rp 290rb Rp 120.000 Pasokan lokal mulai naik; harga
5) (Base) stabil tinggi

2032 (Thn 98.000 Ton 31.000 Ton -68.4% (Defisit) ~ Rp 200rb—Rp 260rb Rp 120.000 Ekspor Tiongkok mulai
7) (Base) menyerap durian beku

2034 (Thn 125.000 Ton 48.000 Ton -61.6% (Defisit) ~ Rp 180rb—Rp 240rb Rp 90rb-Rp Uji Bear Case (Rp 90rb) terbukti
9) 120rb sangat aman

2036 (Thn o . Rp 60rb—Rp Uji Black Swan (Rp 60rb)
10) 160.000 Ton 72.000 Ton 55.0% (Defisit) Rp 160rb—Rp 220rb 120rb ketahanan mutlak

Kesimpulan Pengujian Skenario: Analisis neraca pasokan membuktikan bahwa skenario Base Case (Rp 120.000 / Kg)
memiliki batas keamanan (*margin of safety*) yang luar biasa tebal, karena harga jual kebun 50% lebih rendah dibanding
harga eceran pasar Jakarta. Sementara skenario Black Swan (Rp 60.000 / Kg) merupakan batas lantai mutlak (*hard
floor*) di mana kebun kompetitor konvensional sudah bangkrut, namun DurianOS tetap mencetak laba kas bersih lebih dari
Rp 1 Miliar.
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16. PANDUAN RETROFITTING KEBUN EKSISTING, MITIGASI RISIKO & SERTIFIKASI
TEKNIS

A. Protokol Retrofitting pada Kebun Eksisting (Usia 1-2 Thn, 3—4 Thn, 5-8 Thn+)
e Kebun Usia 1-2 Tahun (Vegetatif Muda Eksisting): Sambungkan selang HDPE 3/4 Inci dengan 3 dripper pada radius
40-50 cm dari batang. Setel Kc = 0.60 dan fertigasi hara terukur 1 minggu sekali. Memacu pertambahan lingkar batang > 1.0
cm per 2 bulan; siap diinduksi pembungaan di usia 30—36 bulan.

* Kebun Usia 3—4 Tahun (Pohon Rimbun Tapi Malas Berbunga): Perlebar dripper ke 1.0-1.2 meter pada selang HDPE 3/4
Inci. Audit rizosfer instan via 2 probe sensor. Aktifkan protokol 7 Gerbang Bunga, potong pupuk Nitrogen, ganti MKP (0-52-34) +
Boron, dan jalankan Micro-Stressing Lengas 20%—-25% selama 14-21 hari di kemarau yang dikonfirmasi satelit ECMWF bebas
hujan. Pohon langsung berbunga serempak; panen dinikmati dalam 6-8 bulan pasca instalasi.

* Kebun Usia 5-8 Tahun+ (Pohon Dewasa / Restorasi Kebun Merana): Pasang 6 dripper melingkar tepat di garis batas
tetesan tajuk (*drip line*, radius 2.0—2.5 meter) menggunakan cabang selang HDPE 3/4 Inci. Jalankan deasidifikasi pH prediktif
(Dolomit Cair 600g/ph + Asam Humat) dan pengawasan EWS 72 jam jam basah daun via Leaf Sensor. Potong air minus 20%
pada 14 hari sebelum panen dengan Kalium SOP-ZK untuk mengeliminasi daging buah berair (*wet-core zero*) dan menjamin
BRIX > 35°.

B. Rencana Aksi Eksekusi 90 Hari Pertama (90-Day Implementation Timeline)
e Hari 1 — 30 (Bulan 1): Penyiapan Lahan, Lubang Tanam & Pemasangan 5 Jalur Selang HDPE 3/4 Inci: Pembersihan
lahan 0.5 Ha, pembuatan 50 lubang tanam (1x1x1m), aplikasi kohe fermentasi + dolomit, pemasangan toren air 1.000L,
manifold 4 drum 480L, sambungan 5 jalur pipa sub-main, dan gelar selang HDPE 3/4 Inci PE-100 PN10 (650m).
» Hari 31 — 60 (Bulan 2): Penanaman Bibit Entres Biasa, Wiring Kabel & Instalasi Orange Pi 4 Pro + Sensor Lapangan:
Penanaman bibit Musang King/Black Thorn kaki 3 bersertifikat, penarikan kabel STP shielded dan kabel power solenoid dalam
pipa conduit 20mm, instalasi Edge Server Orange Pi 4 Pro, boks kontroler Node 1 (7 katup solenoid PA66 3/4 Inci), 3 Box Panel
IP65, modul Solar Panel + Baterai LiFePO4, dan Node 2 (2 Soil Sensor, Leaf Sensor, Sensor CO2/Cahaya), serta sinkronisasi
satelit ECMWEF.
e Hari 61 — 90 (Bulan 3): Commissioning Sistem, Uji Basah 3-Fase & Go-Live Operasional: Uji alir 3-fase air & injeksi
pupuk via dual flow meter FS300A, verifikasi toleransi debit dripper (< 5%), aktivasi proteksi Al Safety Guard, pengujian
konektivitas lokal/MikroTik, dan penyerahan dasbor monitoring web.

C. Matriks Tata Kelola 5 Pilar Risiko Perkebunan Durian & Mitigasi DurianOS

Dampak Tanpa loT (Manual) Mekanisme Mitigasi Rekayasa DurianOS v3.5-Scientific

1. Kematian Bibit Biasa Tinggi (Mortalitas 10%-15% Kontrol lengas matriks Van Genuchten via 2 probe mengunci zona < 1% (Aman)
(Akar Kering / Busuk) akibat penyiraman tidak Kapasitas Lapang (55%—70%) 24/7. Akar tunggal tidak pernah

seimbang). kekeringan maupun hipoksia.
2. Kebocoran / Pecah Pipa Tinggi (PVC cepat getas; Penggunaan Selang HDPE 3/4 Inci PE-100 PN10 tahan lentur, Terkontrol
(Tekanan & Panas Terik) selang PE tipis robek tahan benturan cangkul, carbon black 2.5% anti UV (umur teknis 20+

terinjak/digigit tikus). tahun).

3. Keracunan Hara & Salin Tinggi (Petani memberi pupuk * Model Fertigasi 1x/Minggu terukur mencegah akumulasi garam. Zero Toxic
(Plasmolisis & pH Masam) berlebih hingga ujung akar « Soil pH Lockout (< 5.50) & EC Lockout (> 1400 pS) alihkan ke root

terbakar). flush.
4. Kanker Batang Jamur Sangat Tinggi (Penyebab Radar EWS 72 jam menghitung kumulatif jam basah daun (LWD > Terlindungi
(Phytophthora palmivora) utama kebun durian bangkrut 24h via Leaf Sensor) & satelit RH > 85%. Cut-off irigasi seketika +

di Asia Tenggara). alert Telegram aplikasi Trichoderma.
5. Human Error Mandor Tinggi (Ketergantungan fatal Otomasi lingkar-tertutup via Dual Flow Meter digital, Stateful Nol Human Error
(Lupa siram, dosis salah) pada konsistensi buruh Idempotent Auto-Resume (catat sisa liter jika listrik padam), dan
harian). proteksi Otorisasi PIN Master Terenkripsi.

SERTIFIKASI TEKNIS & OTENTIKASI REKAYASA SISTEM:

Dokumen ini merupakan cetak biru rekayasa (*engineering dossier*) dan studi kelayakan biofisika resmi yang diterbitkan oleh
Divisi Rekayasa loT & Agronomi Presisi — PT. Sampora Precision Agriculture bersama Cakrawiguna Network.

 Status Audit Lapangan: 154 Automated Edge Field Test Cases Terverifikasi 100.0% PASS pada Edge Server Orange Pi 4
Pro.

e Standar Firmware & Hardware: Versi Produksi DurianOS v3.5-Scientific | Modul Catu Daya: Full Solar Off-Grid LiFePO4
Mandiri 20 Tahun.

 Lisensi & Kedaulatan: Full Proprietary Architecture, Kedaulatan Data Lokal 100%, dan Bebas Biaya Cloud Selamanya (Rp 0/
tahun).
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